PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacién Definitiva

PXOM DE CALDAS DE REIS

ORDENACION DETALLADA DO SECTOR SP-1-|
DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

Febreiro 2016

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-1



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacién Definitiva

[ indice xeral ]

[A]  MEMORIA ... et e et e e e s e et e e e e e e e s e snnbraeeeaeeeaean 3
[1] MEMORIA EXPOSITIVA E XUSTIFICATIVA ... 4
1.1. Conveniencia € oportunidade..........ccccccoeeuivieiieeeiiiiiiii e 4
1.2. Identificacion do ambito de planeamento e determinaciéns do
PXOM . et 4
1.3.  Ficha de determinacions do PXOM.........cccccoiiiiiriiiee i 5
1.4. Contextualizacion € preexiSteNnCias .........cccuvveveeeeieiiiiieieeeeeesiiiee e e

1.5. Elementos do Patrimonio Cultural........

1.6. Elementos estructurantes da proposta

1.7. ObXetivos .......ccccvcvvevneenne.
1.8.  Criterios de ordenacion ........................
1.9. Cuadro xeral de superfiCies........ccccceviiiiiieieneeeniiieenn.

1.10. Cumprimento da lexislacion urbanistica vixente
1.10.1. Cumprimento das especificacions da Ficha de

determinacions do PXOM ........cccccveiiiiiiicniii e 18
1.10.2.Cumprimento das condiciéns de proteccion ambiental ........... 19
1.10.3.Cumprimento do PSOAEG..........ccciiiieiiiiiiiiiee e 28
1.10.4.Cumprimento das Afeccions sectoriais existentes .................. 31
1.10.5.Cumprimento da Normativa de Accesibilidade........................ 32

1.10.6.Cumprimento das Normas de Aplicacion Directa.
Adaptacion ao ambiente ..........cccccveeiiie i 39

1.10.7.Cumprimento do Real Decreto 1367/2007, de 19 de
outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17 de

NOVEMDBIro, dO RUIO.......cocuviiiiiiiiiiiiec e 39
1.10.8.Estudio das consecuencias sociais e econémicas. Dereitos
de re@aloXamENTO .......ccueieiiiiiee it 41
1.11. Delimitacion de Poligonos de eXeCUCION..........cccovvveeeriiiiieniieee e 43
1.11.1. Xustificacion do equilibrio entre Poligonos..............ccccvvveeeenn. 43
1.12. Estrutura viaria € Servizos Urbanos ...........cccceeiveiviriieeeesiiiiiiieee e e 44
1,222, INErOAUCCION. ..ottt
1.12.2. ODXECIO . ..ceieeeiiiieeee et
1.12.3.REAE VIAITA ..eeeeeieeee ettt
1.12.4. ADASTECEMENLO ....eviiiiiiieeiiiie ettt
1.12.5.Saneamento PIUVIAIS ..........ccooeiiiiiiiiiiiiaiiiiiieiee e

1.12.6.Saneamento Residuais
1.12.7.Enerxia EIECtriCa .......cccoovvvveiiiiiei

1.12.8.1luminacion pUBblCA..........ccccuvieiiiiiiiiiee e

L1.12.9.G8S it

1.12.10. Telefonia e Telecomunicacions

1.13. ANEXO: Célculo de demandas ...........cccuueieeeeeiiiiiiiieeee e

[2] NORMATIVA URBANISTICA ..ot

2.1. Ordenanzas de caracter Xeral ...........ccccccevvveieiiiiiii 65

2.2.  Ordenanzas particulares da ordenacion............cccocveeeinvireniineesnneennn 65
2.2.1. Ambito de apliCaCION ..........cceveveeeeeeereeeee et 65

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-1



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacién Definitiva

2.2.2. Tipoloxias edifiCatornias. ..........cccerrvurieiiiereiiiee e 65

2.2.3. Estrutura da Ordenacion ...........ccccvvveeieeiiiiiiiiiece e 65

2.2.4. AliRACIONS € RASANIES.......coiviiiiiiiii e 66

2.2.5. Ordenanzas ESPECIfiCas ........ccceeevurirriireeiiiiie e eee e 66

2.2.6. Dotacions Urbanisticas. Sistemas Locais e Xerais ................. 73

2.3. Desenvolvemento da Ordenacion Detallada ...........ccccccvveevieeeeinnnnnn. 75

2.3.1. Condicions para o Proxecto de Urbanizacion ......................... 75

2.3.2. Sistema de Actuacion e Prazos de Desenvolvemento............ 77

2.3.3. Conservacion da Urbanizacion ...........cccccoeoveeeeiiieenncine e 77

[3] AVALIACION ECONOMICA E PLAN DE ETAPAS .....coccooveevienae. 78
3.1, Plan de EtaPas ..ueieiieeiiiiiiiiie e 78

3.2, AvaliaCiOn ECONOMICA. ......cuueeeriiieeeiieeeestie e e seee e e e e eneee e e e e seeeees 79

3.2.1. Custo da Urbanizacion Interior ao sector [Al]........ccccceevrneen. 80

3.2.2. Custo de urbanizacién dos SX adscritos [A2] ........cceevvvveereennn. 82

3.2.3. Custo de Indemnizacions [Bl.......cccccevreereiiieeeeniieeeseeee s 83

3.2.4. Custos de Proxectos, Xestion e Tramitacion [C].........c.cccuveee. 83

3.2.5. Custo Total sen conexiéns exteriores [A] + [B] +[C]........c....... 84

3.2.6. Custo das Conexions Exteriores [CE]........cccccevvvrivicieeennnnnn. 87

1= Y 1N 0@ 2 92
ANEXO 1: INFORME MUNICIPAL DE SERVIZOS ......cccoooiiiiviiiiiiiee e, 93
ANEXO 2: ESTUDO DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAXISTICA ..... 94
O N = N VL 1 PR 95

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-1



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacion Definitiva

[A] MEMORIA

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-I 3



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacién Definitiva

[1]

MEMORIA EXPOSITIVA E XUSTIFICATIVA

1.1.

1.2.

Conveniencia e oportunidade

A presente Ordenacion Detallada redactase por encargo dos propietarios dos terreos sitos no
dito sector, e incorpérase ao PXOM en virtude do Convenio suscrito entre o Concello de
Caldas de Reis e ditos propietarios, que figura como anexo & Memoria Xustificativa. A
esixencia de dotar a esta area dunha coidada ordenacién vifia imposta pola necesidade e
conveniencia de dotar ao municipio de Caldas de Reis dun area empresarial definida como
“Actuacion Estratéxica” para localizacion de usos empresariais do PXOM.

Identificacion do ambito de planeamento e determinaciéns do PXOM

A presente Ordenacion Detallada, correspéndese co sector de solo urbanizable delimitado,
previsto no PXOM de Caldas de Reis en tramitacion, identificado como SP-1-l, cuxa
superficie abranxe 862.056 mz, tal como ven determinada na Ficha de Xestion de devandito
ambito, incluida no Tomo 1.3 “Documento de Execucion e Xestion” do PXOM. Esta Ficha
reproddcese nas paxinas seguintes, e 0s seus parametros de obrigado cumprimento se
tefien en conta a hora de perfiar a presente Ordenacion Detallada.

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-I 4
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1.3. Ficha de determinaciéns do PXOM
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_ PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
Concello de Caldas de Reis
XULLO 2015
FICHA DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO
Clave: SP-1-
4. DESENVOLVEMENTO E XESTION
Iniciativa de Planeamento: PUBLICA'
Sistema de Actuacion: ' COOPERACION
Inicio do desenvolvemento: 1° CUADRIENIO'
Ordenacién Detallada: v Convenio: v
5.RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS
Espacios Libres e Zonas Verdes: _ B86.206 _ m? de solo
Equipamentos e Dotaciéns Comunitarias _ 17.241 | m?de solo
Prazas de Aparcadoiro Publicas: 1.293 _ n°® de Prazas

6.RESERVAS PARA SISTEMAS XERAIS

ADSCRICION Obtido Por Obter

L070 PROTECCION AP9Y 304 |m2s | 44.874 \m?s
EXISTENTE Obtido " PorObter

V001 AP9 411 |m?s 0ms
V009 PO-8001 548 |m?s | 0 ms
INCLUSION Obtido ~ PorObter

L070 PROTECCION AP 0 |m2 | 0 m%
V002 N-550 0 m?| 46 |m?s
V009 PO-8001 : 0 |m?s | 2.388 m?s
CONEXIONS EXTERIORES

CLAVE NOME ATRIBUCION
AB02_08B CONDUCCION ABASTECEMENTO ZONA NORTE+IMP 89,60%
SN02_13 EDAR 100,00%
AB02_08C CONDUCCION ABASTECEMENTO DEPOSITO 100,00%

7.0BXECTIVOS DE PLANEAMENTO E CRITERIOS DE ORDENACION

- INTEGRACION NO ENTORNO, ACCESIBILIDADE, PRESERVACION DOS SISTEMAS XERAIS,
MIMETIZACION DO BORDE E A OROGRAFIA.

8.0BSERVACIONS E RECOMENDACIONS

- O DESENVOLVEMENTO DESTE AMBITO ESTA SUXEITO A CONVENIO URBANISTICO CUXAS
ESTIPULACIONES HABERAN DE CUMPRIRSE.

- A CONEXION DA REDE DE SANEAMENTO DO SECTOR TERA EN CONTA A POSIBLE CARGA DERIVADA
DO NUCLEO DE PARADELA.

- REQUIRIRASE INFORME FAVORABLE RESPECTO DAS GARANTIAS DE SUBMINISTRO DE
ABASTECEMENTO DE AUGA POTABLE E DE DEPURACION DE AUGAS RESIDUAIS.

- NO CASO DE QUE O INSTRUMENTO DE PLANEAMENTO QUE ESTABLEZA A ORDENACION DETALLADA
DO SECTOR CONTEMPLE A CONEXION COA ESTRADA N-550, SERA NECESARIA, CON CARACTER
COMPLEMENTARIO, A REDACCION E APROBACION DUN PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUTURAS QUE
RESOLVA DE FORMA INTEGRADA A CONECTIVIDADE VIARIA CON DITA ESTRADA NAS MARXES DESTA.

- O PLANEAMENTO DE DESENVOLVEMENTO DEBERA ANALIZAR AS ZONAS DE CONFLICTO COAS AREAS
ACUSTICAS LINDEIRAS DE USO DIFERENTE E, NO SEU CASOQ, REALIZAR O CORRESPONDENTE ESTUDO
ACUSTICO, CO FIN DE GARANTIR NOS NUCLEOS RURAIS COLINDANTES QUE SE CONSIGA O OBXECTIVO
DE CALIDADE ACUSTICA RECOLLIDO NA LEXISLACION SECTORIAL DE APLICACION.

- O INSTRUMENTO DE DESENVOLVEMENTO DO SECTOR INCORPORARA A ORDENACION DETALLADA DO
SISTEMA XERAL ADSCRITO.

9.ELEMENTOS INCLUIDOS NO CATALOGO

ROMANO GA36005ACH-1
ROMANO GA3B005ACH-2
PETTRA, S.L. APROBACION DEFINITIVA Pax. 2
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1.4. Contextualizacion e preexistencias

O presente sector contémplase no PXOM como unha unha unidade completa de
planeamento, considerada como a “Actuacion Estratéxica” para localizacion de usos
empresariais no norte do municipio.

Tal e coma se indica na Memoria Xustificativa do PXOM, as DOT determinan as acciéns e
estratexias para aplicar nos concellos que, coma o de Caldas de Reis, forman parte do
“sistema de Nodos para o equilibrio do territorio”, as cales deberan axustarse &s
circunstancias concretas de cada caso e as oportunidades e problemas identificados, ainda
que cunha énfase especial naquelas para as que existen vantaxes especificas. No caso de
Caldas de Reis, as DOT recofiecen expresamente como vantaxe a captacion de dinamicas
de desenvolvemento de ambitos exteriores vinculados a unha alta accesibilidade, como
centro situado no Eixo Atlantico que relaciona a Area Urbana de Santiago de Compostela coa
Rexién Urbana Vigo-Pontevedra.

Coa redaccién do PXOM de Caldas de Reis, preténdese conseguir a dinamizacion comarcal
requerida nas DOT, aproveitando a condicién da Vila como cabeceira de Comarca, a sta
posiciéon privilexiada de conexién coas grandes cidades do Eixo Atlantico, e a suUa
proximidade inmediata co Vilagarcia e o seu porto. No Modelo de desenvolvemento proposto
polo PXOM, preténdese dar resposta as necesidades produtivas locais, ainda que tamén
baixo a responsabilidade de formar parte dun modelo territorial mais amplo e interconetado,
destacando como aposta estratéxica a delimitacion deste amplo sector de uso industrial-
terciario previsto ao Norte do Concello, perfectamente situado no eixo atlantico de
comunicacions, cun acceso inmediato de toda a comarca e do porto de Vilagarcia.

Ainda que a todos os efectos o sector se contemple polo PXOM como unidade completa do
planeamento da area e, mesmo, da sUa xestidn, estd pensado en funciéon da operacion de
ordenacion global que o PXOM xa incluira, dende a Fase de Avance, dentro das actuacions
estratéxicas de localizacion de usos produtivos dinamizadores, como unha operacion de
significado calado no Modelo de ordenacion territorial de Caldas e da Comarca.

O sector localizase entre as parroquias de Carracedo e Bemil, nos terreos de A Rosifia e
Carracedo, no cruce entre a autoestrada AP-9 e a estrada de Catoira respectivamente. A slia
delimitacion responde & realidade parcelaria e atdépase directamente vinculado tanto a
autoestrada AP-9, como & estrada N-550, e & estrada provincial EP-8001, que une Caldas
con Carracedo e Catoira. Presenta por tanto unhas boas comunicaciéns e accesibilidade,

posicioén estratéxica e topografia axeitada.

A esixencia de dotar a esta area dunha coidada ordenacion vifia imposta pola necesidade e
conveniencia de dotar ao municipio de Caldas de Reis dun area empresarial localizada
nunha posicion estratéxica.

Preexistencias do lugar:

. As pendentes a nivel xeral son suaves, a excepcién dos bordes do ambito, con
porcentaxes mais altos. Na zona noroeste as pendentes sitlanse entre 0 10% e 0 25%
nalgln puntos. A zona leste presenta pendentes medias superiores ao 5%.

" O uso predominante da zona é o forestal por unha parte, e o de cultivo agricola por
outra, con cultivos de vide, horticolas, froiteiros, ademais de pequenas explotacions de
gando.

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-I 9
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" O sector presenta masas mixtas de Eucaliptos e Pifieiros, carballeiras, vexetacion de
ribeira, rematando coa propia de brezal toxal. Resulta comin atopar pequenas
carballeiras en mestura coas repoboaciéns forestais de Eucalipto e Pifieiro, formando
soutos de pequena dimensién. Dito bosque caducifolio deberia ser no pasado o
predominante do territorio, nembargantes estas masas quedaron reducidas en
extension e totalmente fragmentadas pola fonda transformacion, as actividades e a
explotacion humana.

" Dentro do sector, e situado na parte mais baixa do Monte de Castro, na zona norte do
mesmo, discorre o0 “Rego dos Fornos”, co numero de identificaciéon idRioPH 25303604
establecido no Plan Hidroléxico da Demarcacién Hidrografica de Galicia-Costa,
aprobado mediante o Real Decreto 1332/2012, de 14 de setembro. Os primeiros
metros do mesmo presentan unha anchura do cauce de 2,05 m, con profundidades
gue oscilan entre os 28 e 35 cm; a medida que avanzamos, a anchura deste vai sendo
menor ao igual que a sua profundidade, debido aos desvios de auga polas diferentes
acequias existentes. O rego mantén un Unico cauce, dende a N-550, punto de inicio
dentro da delimitacion, ata chegar 4 altura da AP-9 onde se divide en dous tramos que
comunican coa zona de A Rosifia (zona oeste do sector). Unha vez atravesada a AP-9,
na zona de A Rosifia, o tramo sur desaparece, mentras que o tramo norte presenta un
trazado descontinuo ata desaparecer completamente. A vexetacion ao longo do curso
do rego, ten un caracter ripario ben marcado, sobre todo naqueles tramos que se
atopan mais préximos a estrada N-550 e a autoestrada AP-9.

. No sector, discorre tamén un gaseoducto de transporte principal denominado
“Noroeste-Cantabrico” no seu tramo “Villalba-Tui” da empresa Enagas, S.A., o cal
atravesa Galicia, e continua por Asturias. Esta canalizacién atravesa o ambito polo
extremo sur, cruzando a autoestrada AP-9, e atravesando o ambito de novo de sur a
norte na zona de A Rosifia.

= As Unicas edificacions existentes no sector do SP-1, son unha construcién na zona
noroeste do mesmo, dedicada a actividades hostaleiras, e dous construciéns de
servizos eléctricos situadas na zona sur.

" O entramado viario e accesos do sector € o seguinte:
o0 A autoestrada do Atlantico AP-9, atravesa de norte a sur o sector.

0 A estrada N-550 polo borde leste do mesmo, que conecta coa estrada provincial
EP-8001.

0 A estrada provincial EP-8001 polo norte do sector, que conecta coa estrada N-550
na marxe norleste.

o Dentro do sector, za zona sureste, discorre a estrada local a Paradela, asi como
camifios de servizo da autoestrada AP-9, e sendas de acceso ao conxunto de
cultivos, parcelas agrarias e superficies forestais.

0 Ao longo do sector, localizanse dous pasos superiores: 0 primeiro na zona
norleste, cruza a estrada EP-8001 e conecta co nucleo de O Cope; o segundo, na
zona sur, cruza a autoestrada AP-9 e conecta o ambito co nucleo de Paradela.
Asi mesmo, existen tres pasos inferiores: o primeiro, no extremo norte, no cal a
estrada EP-8001 atravesa a autoestrada AP-9; o segundo, na zona norte,

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-I 10
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atravesa a AP-9 sendo o ramal de incorporacén & mesma desde a peaxe
existente; o terceiro, na zona central do ambito, cruza a AP-9 e comunica as ddas
zonas do mesmo.

1.5. Elementos do Patrimonio Cultural

No extremo suroeste do sector, localizanse segundo o Catalogo do PXOM, dous achados
soltos co n° de Ficha X 047 (cédigo de xacemento GA36005ACH-1) e X 048 (cédigo de
xacemento GA36005ACH-2), e cun nivel de proteccion de Grao-Ill (Proteccion Non Integral).
O ambito de aplicacién da proteccidn, aparece reflectido nas Fichas de catalogo.

De acordo ao disposto no artigo 8.5.30 do Catalogo do PXOM, as obras de urbanizacion
estaran sometidas a control ou vixilancia arqueol6xica dos movementos de terra ou a
actuacion que dispofia para este efecto a Conselleria de Cultura.

Na zona sur do sector, e lindando co mesmo, localizase o xacemento arqueoldxico
denominado Castro de Paradela / Tres Picos (n° de Ficha X_008, e nivel de protecciéon de
Grao Il -1I-1; lI-2- no Catalogo do PXOM). A zona de respecto do xacemento, linda coa
delimitacién do sector, e non intercepta en ningdn momento co mesmo.

Reflictese a continuacion a localizacion dos achados X_47 e X_48 na ordenacién do sector e
achéganse as Fichas do Catalogo dos mesmos.

Delimitacién do sector SP-1-I e da localizacién e &mbito de proteccién dos achados X_47 e X-48.

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-I 11
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1.6. Elementos estructurantes da proposta

Para o conxunto desta zona entendéronse como elementos estructurantes da Proposta os
seguintes:

" Conectividade axeitada coas redes de comunicacions existentes, debido & importante
posicion estratéxica a nivel supramunicipal deste solo empresarial.

" Aumentar a transversalidade, reforzando a comunicacion viaria existente.

. Adaptacion na medida do posible, & topografia existente.

. Proteccién do “Rego do Fornos” e da slia vexetacion riparia ao longo da mesma.

. Respecto &s afeccidons sectoriais existentes.

. Localizacién da zona equipamental en relacion cos nicleos existentes.

. Creacion dun cinto verde perimetral de proteccion e apantallamento da zona

empresarial a implantar no ambito.

1.7. Obxetivos

O obxectivo basico é a ordenacién e integracion no entorno, desta peza de usos empesariais
localizada nunha posicion estratéxica a nivel supramunicipal, cunha excelente comunicacion
e accesibilidade, debido & directa vinculacion tanto & autoestrada AP-9, como a estrada N-
550, e & estrada provincial EP-8001, preservando os sistemas xerais existentes.

1.8. Criterios de ordenacion
A solucion da ordenacion, baséase nos seguintes criterios:
" Integracién na estrutura viaria existente:
0 Autoestrada AP-9.
o Estrada nacional N-550.
o Estrada provincial EP-8001.
o Estrada local a Paradela.

" Integraciéon da ordenacién, na medida do posible, na topografia existente, co obxecto
de minimizar a0 maximo os movementos de terras.

" Ordenacion do sector cos usos establecidos na Ficha do PXOM, isto e, co uso
industrial, realizando o méximo aproveitamento posible dos mesmos, unha vez
consideradas e respectadas todas as afeccions sectoriais e ambientais existentes.

" Adaptacion das tipoloxias edificatorias e situacion das mesmas as caracteristicas do
contorno.

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-I 14
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" Realizar unha proteccion e apantallamento perimetral do sector, mediante a
implantacion dun cinto verde perimentral ao mesmo, co obxecto de reducir ao minimo
0 impacto ambiental e visual.

A ordenacién proposta parte dos criterios xerais e incorpora os condicionantes particulares
do ambito de actuacion:

" Respecto as afeccions sectoriais de estradas e augas existentes:

o Estradas: respéctanse e grafianse en planos, a zona de servidume e lifia limite de
edificacion das estradas existentes, en funcién da clasificacién das mesmas.

0 Augas: respéctase e grafiase en planos, unha zona de proteccion de 25 metros a
cada marxe do rego dos Fornos, para protexer a canle e a sta vexetacion riparia.

" A conexion principal do sector realizase dende o n6 de interseccién coa EP-8001
proposto, na zona noroeste, a obxecto de garantir unha correcta accesibilidade dende
o sistema xeral primario viario como condicién necesaria para o funcionamento dun
ambito de actividade industrial e empresarial que require dunha eficiencia nas
comunicacions.

. A ordenacion vertébrase a partir dun eixe viario principal que, partindo do né de
entrada, percorre o ambito de actuaciéon de noroeste a surleste, adaptandose as
condiciéns topogréficas e con dimension abonda para absorber os fluxos de trafico
internos do parque empresarial.

" O sector configirase en duas zonas de actividade, a un e outro lado na AP-9,
conectadas entre si mediante unha ponte no viario principal, que as conecta na zona
central do sector.

" En conexién co vial principal os viais secundarios ramificanse e serven de soporte 4s
distintas plataformas onde se sitian as areas de actividade, ao tempo que garanten as
conexions exteriores coa rede viaria local que da soporte aos asentamentos contiguos,
evitando o illamento das comunicacions do dmbito. Neste sentido proclrase a axeitada
integracion na ordenacion e a valorizacion da rede de camifios tradicionais de contorno
como forma esencial de relacién e integracion na estrutura urbana de Caldas.

" As zonas de actividade ordénanse tendo en conta os condicionantes topograficos e
morfoloxicos.

" Os equipamentos sitlanse nas zonas de bordo, de modo que permitan a articulacién
da zona, contribuindo & sta insercion funcional respecto dos nucleos de poboacion
contiguos.

" As zonas verdes dispofiense en continuidade cos terreos risticos forestais de contorno

nas zonas sur e oeste do ambito, a ambas marxes da escorrenta existente, e en todo o
perimetro do sector, coma apantallamento das areas industriais mais expostas e como
articulacion entre os distintos usos, ao tempo que serve como zona de proteccion
acustica fronte ao vial, e os nlcleos rurais adxacentes.
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1.9. Cuadro xeral de superficies

O cadro xeral de superficies disponse nas taboas que se achegan a continuacion.
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CADRO CADRO XERAL DE SUPERFICIES

CLAVE: SP-1-1 Superficie Delimitada 862.056 m2
USO LUCRATIVO USO NON SISTEMAS LOCAIS SISTEMAS XERAIS
LUCRATIVO
3 3 - Superficie - - Aproveit. B Infraestruturas | Espaz. libres e | Equipamentos e | Espaz. libres e | Equipamentos
Poligono Maza Parcela Supegﬂme Lucrativa Edlflcabzlhdade Lucrativo Ocupacién N° de Basicas Zonas Verdes Dotaciéns Zonas Verdes | e Dotaciéns
n° n° n° m% 2 m% 2 2 % Plantas 2 2 2 2 2
m° m*. / m% m° m°, m° m°, m°
P1 36.385 36.385 39.673 1,090361 Area Mov. en Planos 1]
P2 18.732 18.732 20.424 1,090361 Area Mov. en Planos 1
M1 P3 19.922 19.922 21.723 1,090361 Area Mov. en Planos 1l
P4 15.241 15.241 16.619 1,090361 Area Mov. en Planos 1
P5 2.683 2.683
P6 41.885 41.885
Total M1 134.848 90.281 98.439 2.683 41.885 - - -
P1 9.723 9.723 10.602 1,090361 Area Mov. en Planos 1l
P2 2.820 2.820 3.074 1,090361 Area Mov. en Planos 1
M2 P3 33.993 33.993 37.065 1,090361 Area Mov. en Planos 1
P4 3.608 3.608
P5 32.850 32.850
P6 7.923 7.923
Total M2 90.918 46.536 50.741 - 40.774 3.608 - -
P1 18.168 18.168 19.810 1,090361 Area Mov. en Planos 1
P2 12.197 12.197 13.299 1,090361 Area Mov. en Planos 1]
M3 P3 28.416 28.416 30.984 1,090361 Area Mov. en Planos 1]
P4 3.337 3.337
P5 63.295 63.295
Total M3 125.413 58.781 64.093 3.337 63.295 - - -
P1 22.041 22.041 24.032 1,090361 Area Mov. en Planos 1]
I P2 30.028 30.028 32.741 1,090361 Area Mov. en Planos 1
P3 12.293 12.293 13.404 1,090361 Area Mov. en Planos 1]
P4 39.196 39.196 42.738 1,090361 Area Mov. en Planos 1]
M4 P5 19.850 19.850 21.643 1,090361 Area Mov. en Planos 1
P6 23.704 23.704 25.845 1,090361 Area Mov. en Planos 1l
P7 8.759 8.759 9.551 1,090361 Area Mov. en Planos 1l
P8 2.203 2.203 2.402 1,090361 Area Mov. en Planos 1l
P9 16.868 16.868
Total M4 174.941 158.073 172.357 - 16.868 - - -
P1 29.306 29.306 31.954 1,090361 Area Mov. en Planos 1
P2 31.090 31.090 33.899 1,090361 Area Mov. en Planos 1]
P3 27.251 27.251 29.714 1,090361 Area Mov. en Planos 1
P4 9.638 9.638 10.509 1,090361 Area Mov. en Planos 1
M5 P5 23.413 23.413 25.529 1,090361 Area Mov. en Planos 1
t P6 14.901 14.901
P7 22.511 22,511
P8 17.225 17.225
P9 19.665 19.665
Total M5 194.999 120.698 131.604 - 59.401 14.901 - -
ITotal Mazas 721.119] 474.369] 517.234] - | - - 6.020] 222.222) 18.509] - -
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TABOA RESUMO:

CADRO CADRO XERAL DE SUPERFICIES

CLAVE: SP-1-1 Superficie Delimitada 862.056 m%
USO LUCRATIVO USO NON SISTEMAS LOCAIS SISTEMAS XERAIS
LUCRATIVO
; ) _ Superficie . - Infraestruturas | Espaz. libres e | Equipamentos e | Espaz. libres e | Equipamentos
Poligono Maza Supegﬂme Lucrativa Ed|f|cabz|lldade Basicas Zonas Verdes Dotacions Zonas Verdes | e Dotacions
n° n° m’s 2 m-c 2 2 2 2 2
m° m° m° m° m° m°

| M1 134.848 90.281 98.439 2.683 41.885 - - -

| M2 90.918 46.536 50.741 - 40.774 3.608 - -

I M3 125.413 58.781 64.093 3.337 63.295 - - -

1l M4 174.941 158.073 172.357 - 16.868 - - -

1] M5 194.999 120.698 131.604 - 59.401 14.901 - -
TOTAL 721.119 474.369 517.234 6.020 222.222 18.509 - -
Superficie Delimitada (1) 862.056 m2
Superficie Total de Mazas (2) 721.119 m3g
Superficie de Sistema Xeral Viario (3) 0,00 m2
Superficie de Viario Local (1) - (2) - (3) 140.937 m%

1.10. Cumprimento da lexislacién urbanistica vixente
1.10.1. Cumprimento das especificaciéns da Ficha de determinaciéns do PXOM

En razon do disposto no artigo 62.1.b. da Lei 9/2002, considéranse como determinacions
estructurantes, aquelas as que se fai referencia, para o solo urbanizable delimitado, no artigo
57.1.

Por conseguinte, estas determinacions non se poderian alterar en ningln suposto, mesmo se
se procede a redactar un Plan Parcial para acometer modificacions do disposto no Plan Xeral
(sempre que sexan de caracter non estructurante).

Segundo establécese no Artigo 12.2.3. das Normas Urbanisticas do PXOM, as
determinaciéns sinaladas en cada Ficha para os diferentes Sectores, teran caracter
vinculante en todos os aspectos relativos as determinaciones substantivas do ambito, ou as
que se establezan como criterios de ordenacion para asegurar as condiciéns e Normas de
Calidade Urbana (artigo 48 da LOUG) ou as que estean formuladas para a adecuada
adaptacion ao ambiente (artigo 104 da LOUG), tendo s6 caracter de complemento orientativo
aqueloutras non comprendidas nas condicions anteriores.

Doutra banda, no apartado 2 do mesmo artigo, establécese que o planeamento de
desenvolvemento, Plan Parcial, debera en todo caso, xustificar a variacibn daquelas
determinaciones que tefian s6 o alcance estructurante ou orientativo.

Por ultimo, no apartado 3 deste artigo, establece que as determinaciones sobre superficie
construida, edificabilidade e, en caso de fixarse, densidade ou nimero méximo de vivendas,
teran sempre a condicion de valores méaximos permitidos. Os relativos as reservas de
sistemas locais para equipamentos ou zonas verdes, teran a consideracion de cifras
minimas. Tamén teran o caracter de cifras minimas as relativas 4 definicién dos espazos nos
que o Concello poida materializar o dez (10) por cento do aproveitamento tipo da area de
reparto.
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Estas determinaciéns estructurantes no que respeita & presente Ordenacion Detallada do
SP-1-l, son as seguintes:

VARIACION SP-1
DETERMINACIONS ESTRUTURANTES FICHA DO PXOM| ORDENACION DETALLADA SP-1-1 RESPECTO A
FICHA DO PXOM
Superficie delimitada do sector (m~) 862.056 862.056 0
Usos globais e tipoloxias % Edificabilidade
a) Industrial. Tipoloxias A, B, C 100,00% 100,00% 0,00%
Altura méxima (n° de andares) 3 3
Superficia maxima edificable (m<,) 517.234 517.234 0
Reserva de dotaciéns:
a) Espazos libres e zonas verdes (m>,) 86.206 222.222 136.016
b) Equipamentos e Dotacions (mzs) 17.241 18.509 1.267
. - o ” Sin desconto 2.786 1.492
c¢) Aparcadoiros publicos (n° prazas) (*) 1.294 Con desconto 2090 296
Previsién de Sistemas Xerais
Espazos Libres e Zonas Verdes adscritos 44.874 44.874 0
Viario - - -

(*) O computo de prazas realizase en funcion da porcentaxe de superficie construida establecida na Ficha do PXOM para o uso
global, isto &, un 100% de uso industrial.

Na ordenacion detallada do SP-1, realizase o cémputo de prazas sobre viario publico para a situacién mais desfavorable, isto &,
descontando do cémputo total de prazas un 25% para accesos a parcelas.

Comprobase que para a situacion mais desfavorable, cimprese coas determinacions do n°® minimo de prazas establecido na
Ficha do PXOM.

1.10.2.

1.10.2.1.

Conforme as determinacions da Ficha do sector, a presente OD inclie a ordenacién do
Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes LO70 adscrito a este sector.

As condiciéns de urbanizacién establécense no apartado 2.2.6.2.“Sistema Xeral de Espazos
Libres* da normativa da presente OD, e a sUa execucién se vincula & execucion dos
correspondentes poligonos, segundo se establece no apartado 3.1 “Plan de Etapas” e no

plano 3.5 “Poligonos de execucion”.

Cumprimento das condicions de proteccion ambiental

Prodédese a xustificar na presente ordenacion detallada (OD) o cumprimento das condiciéns
especificas de proteccion ambiental que o PXOM establece para os desenvolvementos
urbanisticos dos &mbitos e sectores delimitados.

Medidas de proteccidon ambiental nos instrumentos de desenvolvemento (Artigo 8.2.2
PXOM)

a) Abastecemento de auga:

No apartado 1.12.4 xustificase a dispofiibilidade do recurso para a posta en carga do novo
solo, especificando as conexiéns, as redes e os consumos segundo os diferentes usos que
se contemplan.

A garantia na suficiencia de subministro xustificase coa achega do Informe municipal de
servizos do Anexo 1.

b) Saneamento:

Nos apartados 1.12.5 e 1.12.6 detéllase o sistema de saneamento separativo para augas
pluviais e residuais, asi como as stas conexions exteriores.
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No apartado 2.3.1 establécese a condicibn para o Proxecto de Urbanizacion de definir
adecuadamente os puntos de vertedura da rede de augas pluviais e residuais, e os estudos
de drenaxe se resultasen necesarios, debendo garantir a reversién ao medio sen alterar as
condiciéns hidradlicas do mesmo.

Asi mesmo, establécese a condicidon de contar coa autorizacion de vertedura do Organismo
de Conca, Augas de Galicia, e coa autorizaciéon do Organismo de Estradas, o Ministerio de
Fomento.

¢) Residuos sélidos urbanos:

No apartado 2.3.1 establécese a condicion para o Proxecto de Urbanizacion de detallar o
sistema de recollida de residuos sélidos para a totalidade dos terreos a urbanizar, asi como a
sUa inclusion no sistema de xestién dos residuos solidos urbanos a nivel municipal.

d) Execucién e estado das infraestruturas de servizos:

No apartado 2.3.1 establécese a condicién para o Proxecto de Urbanizacion de garantir,
antes da ocupacién dos novos solos ou do funcionamento das actividades a desenvolver, a
execucién e bo estado dos distintos sistemas de abastecemento e saneamento, asi como o
resto das distintas infraestruturas de urbanizacion.

e) Natureza das actividades a implantar. Valores maximos de verteduras e emisiéns

A presente OD establece a natureza das actividades a implantar na regulacién
pormenorizada de usos, definindo o uso caracteristico (Industrial. Categoria 42. Situacién F),
e 0s usos compatibles e os usos prohibidos, conforme & regulacién de usos, clases e
categorias que establece o PXOM na sUa normativa.

Os indicadores e valores maximos das verteduras establécense na ordenanza reguladora do
uso industrial da presente AOD, por remision aos establecidos na normativa do PXOM
(Artigos 8.2.3, 8.2.4, 8.2.5 € 8.2.6).

f) Implantacién de actividades molestas en funcién das caracteristicas climatoléxicas

A OD ten en conta as caracteristicas morfoldxicas e climatoléxicas da zona & hora de
establecer a zonificacion dos usos pormenorizados. A sUa vez, establécese na ordenanza
reguladora do uso industrial, a determinacién para os proxectos de establecer as medidas
necesarias para garantir a non afeccion de contaminantes atmosféricos coa implantacion da
actividade, en funcién dos ventos predominantes e das caracteristicas climatol6xicas da zona.

g) Separacion fisica doutras actividades ou usos

A ordenacion detallada garante a suficiente separacion fisica con outros usos distintos do
industrial. Asi mesmo, en localizacions lindeiras a solo residencial establecense actividades
compatibles coa proximidade das vivendas.

Tal e como se indica no apartado 1.10.5, o Unico uso residencial lindeiro coa actuacion é o
nucleo rural de O Cope (NR-16) que se sitla na zona norte de acceso ao sector, doutro lado
da estrada provincial EP-8001.

As medidas integradas na ordenacion coa fin de impedir molestias con outros usos son:
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- As zonas verdes dispofiense en todo o perimetro do sector, como apantallamento
das areas industriais mais expostas e como articulacién entre os distintos usos, ao
tempo que serven como zona de proteccion acustica fronte ao vial e os nudcleos
rurais adxacentes.

- En particular, na zona de ordenanza que se localiza no acceso ao sector fronte ao
nucleo rural disponse a localizacién dun equipamento publico e zonas verdes nos
bordos do vial (parcelas M1/P6 e M2/P5).

- Por dltimo, na regulacion especifica da ordenanza particular de Industria da presente
normativa, establécense condicidns as edificacions que se proxecten na zona M1/P6,
para garantir os obxectivos de calidade acustica do ndcleo rural préximo.

h) Infraestrutura dun punto limpo para a xeracion de residuos perigosos

En tanto que a OD non contempla a priori a instalacidon concreta de actividades susceptibles
de xerar residuos perigosos, non establece unha reserva especifica dun punto limpo para a
recepcion, clasificacion e transferencia de residuos perigosos. Non entanto, na ordenanza
particular remitese ao cumprimento do Artigo 8.2.3 do PXOM, no que se determina a xestion
necesaria de acordo coa lexislacion vixente para este tipo de residuos.

1.10.2.2. Xustificacion dos movementos de terra (Artigo 8.4.3.e) e 8.3.2 PXOM)

No apartado e€) do Artigo 8.4.3 do PXOM, establécense uns criterios de actuacion con
caracter xeral ao respecto das preexistencias, indicandose que en todas as actuacions
tentarase conservar a topografia orixinal do terreo, procurando evitar os grandes
movementos de terras que alteren a configuracion topografica de xeito significativo, que de
ser necesarios, deberan xustificarse axeitada e detalladamente, debendo cumprir, en todo
caso, as condicidns establecidas no Artigo 8.3.2.

En relacién a xutificacion da necesidade de realizar movementos de terra, cabe indicar que a
OD establece de forma pormenorizada as condicions de ocupacion do solo e da edificacion
para o desenvolvemento dun sector de solo urbanizable de uso industrial definido no PXOM,
en aplicacién dos pardmetros e condiciéns establecidos na Ficha particular do SP-1-1.

Estas actuacions industriais, precisan dunhas determinadas condicions para a implantacion
das actividades e o funcionamento do parque industrial/empresarial. A localizacién,
accesibilidade e comunicacion coa rede primaria de infraestruturas, os condicionantes
estruturais do territorio (caracteristicas naturais e patrimoniais do territorio, afecciones
sectoriais, paisaxisticas, etc), asi como a organizacion interna, circulacion e accesibilidade as
zonas industriais e dotacionais, son factores basicos que inciden na calidade da ordenacion.

A nivel de organizacién interna, a estrutura viaria soporte da zonificacién proposta, a
configuracién das parcelas edificables e das zonas verdes, as caracteristicas da rede viaria e
das infraestruturas de servizos, requiren dunhas particulares condiciéns. As parcelas de usos
industriais precisan dunhas determinadas dimensiéns, en funciéon dos usos previstos, duha
regularidade no seus lindes e dunha topografia con pendentes minimas para o uso industrial.
A sUa vez, o viario non debe ter pendentes maiores dun 6-7%. As infraestruturas de servizos
tamén requiren duns condicionantes técnicos especificos.

Todo elo conleva a necesidade de realizar operacions de modelado do terreo, sendo
necesarios desmontes e terraplenados para configurar as plataformas soporte das distintas
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edificacions. Outro factor moi inportante, e que inflie de maneira decisiva na viabilidade da
execucion do sector € a compensacion destes movementos de terra.

Por outro lado, o artigo 8.2.3. do PXOM establece unha serie de condicions especificas para
0s movementos de terras que se realicen no termo municipal, exceptuando unha serie de
situacions entre as que se inclie as obras necesarias dos proxectos de urbanizacion nas
areas de reparto en solo urbano e urbanizable, tal e como indica o apartado 2 d):

“No solo urbanizable e nas areas de reparto en solo urbano poderanse realizar sen limitacion
as obras necesarias para adaptar os terreos e o viario, segundo 0s proxectos de
urbanizacién correspondentes e para enlazar co viario e coa ordenacién exterior ao ambito“

Non entanto nestas situaciéns excepcionais establece a necesidade de redactar estudos de
impacto especificos que xustifiquen a integracion das actuacions pretendidas.

7

No presente caso, a OD, en tanto que € o instrumento que establece a ordenacion
pormenorizada no solo urbanizable delimitado para a suUa posterior execucién polo proxecto
de urbanizacién correspondente, atdpase exceptuado das condicions establecidas en dito
artigo. Por outro lado, incorpérase como Anexo 2 o estudo de impacto territorial e paisaxistico
requirido.

Preséntase a continuacion unhas imaxes do ambito identificando a ordenacién na situaciéon
orixinal e na situacion transformada en execucién da OD.

Pédese observar, na comparativa entre a situacion inicial e a resultante, que a ordenacion
minimiza os movementos de terra precisos, dado os condicionantes anteriormente sinalados,
adaptandose na medida do posible & configuracion do terreo orixinal.

No célculo estimado o movemento de terras supofie del orden de 1,5 Mill. m® estando

equilibradas as operaciéns de desmonte e terraplenado, cunha diferenza entre as mesmas
aproximada de 24.000 m®, o que sup6n unha cantidade pouco significativa.
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Ordenacion sobre terreo orixinal
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Ordenacion sobre terreo transformado
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1.10.2.3. Medidas de harmonizacién paisaxistica nos instrumentos de desenvolvemento (Artigo
8.4.6 PXOM)

A respecto das preexistencias existentes no ambito, e como condicionante previo a
proxectacién, a OD ten en consideracion o establecido no punto 1 do Artigo 8.4.3.:

- Preservacion do medio natural e rural.

- Conservacion dos elementos arqueolédxicos ou etnogréaficos de interese que, no caso
de aparecer, poidan integrarse na proposta.

- Conservacion de todos aqueles elementos vexetais que poidan integrarse na
proposta.

- Preservacién dos elementos topogréficos preexistentes.

- Conservacién, na medida do posible, da topografia orixinal do terreo, procurando
evitar os grandes movementos de terras.

Para elo, a OD establece unha serie de obxectivos e medidas de harmonizacion paisaxistica
que se recollen nos puntos seguintes:

Obxectivos xerais de ordenacion

A respecto dos obxectivos xerais de ordenacion, no seu ambito de decision, a OD tivo en
conta os criterios establecidos no apartado 4 do artigo 8.4.6 do PXOM:

- ldentificar e protexer os elementos de maior interese natural: dispofiendo as zonas
verdes en continuidade cos terreos rasticos forestais de contorno nas zonas sur e
oeste do ambito, a ambas marxes do rego existente, e en todo o perimetro do sector,
coma apantallamento das areas industriais mais expostas e como articulacion entre
os distintos usos, ao tempo que serve como zona de proteccion acustica fronte ao
vial, e os nlcleos rurais adxacentes.

- Colaborar na funcionalidade ecoloxica do territorio: mediante a proteccion da canle
do Rego dos Fornos, e a sUa vexetacion asociada, adoptando as medidas que
garantan a continuidade da trama verde municipal e territorial. De forma
complementaria establécense medidas ao respecto para o proxecto de urbanizacion
(apartado 2.3.2).

- Integrar a paisaxe existente no proceso de ordenacién urbanistica, para preservar as
slas calidades como valor social e activo econdmico do territorio. A tal efecto
incorpérase un estudo paisaxistico no que se analiza a fraxilidade visual do &mbito.

- Atender especialmente & ordenacion na zona de contorno do dmbito, coa finalidade
de conseguir unha maior integracién do sector e unha mellor transicién entre as
zonas urbanas e as non urbanas, e evitar a aparicion de problemas de bordo. De
forma complementaria e para garantir este obxectivo na execucion da ordenacion,
establécense as condiciéns normativas especificas para o proxecto de urbanizacion
que se indican no PXOM (apartado 2.3.2).

- Controlar e limitar os efectos da ordenacién sobre a topografia, adaptando, na

7

medida do posible, o desefio da ordenacion & topografia e &s preexistencias

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-I 25



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacién Definitiva

xeograficas: procurase unha integracion da ordenacion, na medida do posible, na
topografia existente, utilizando a topografia como elemento de proxecto e control
paisaxistico, as zonas verdes perimetrais como camuflaxe e co obxecto de minimizar
ao maximo os movementos de terras.

- Establecer condicions de integracion paisaxistica para as edificacions: a tal efecto
establécense condiciéns na ordenanza reguladora do uso industrial, para que os
proxectos tomen en consideracion os parametros definidores da sGa integracion
paisaxistica na contorna.

- Promover unha urbanizacion de baixo impacto, establecendo condicions (apartado
12.3.2) que eviten o selado masivo e a impermeabilizacién de solos ou 0 emprego de
materiais pouco saudables nos proxectos de urbanizacién, para non restrinxir de
xeito drastico a posibilidade de vida vexetada.

- Incorporar no desefio da ordenacion os factores de confort e control das variables de
contorno no espazo publico: As medidas de proteccion acustica definidas no
apartado 1.10.6, a creacion de paisaxes ligados & canle do rego dos Fornos e aos
solos rusticos de contorno con criterios de continuidade e calidade ambiental, son
factores de confort. Asi mesmo, de forma complementaria, establécense condicions
normativas especificas (apartado 2.3.2) para o proxecto de urbanizacion.

Criterios xerais de ordenaciéon

A respecto dos criterios xerais de ordenacion, a OD tivo en conta os aspectos indicados no
apartado 5 do artigo 8.4.6 do PXOM:

- Usar a vexetacion como elemento fundamental de proxectacion para acadar efectos
buscados de control ambiental e integracion paisaxistica. Asi mesmo, de forma
complementaria, establécense condicidbns normativas especificas (apartado 2.3.2)
para o axardinamento no proxecto de urbanizacién, por remisién as establecidas no
PXOM.

- Promover a consideracién da estrutura vertical do espazo publico como determinante
da imaxe do espazo, establecendo condiciéns normativas especificas ao respecto
(apartado 2.3.2) para o proxecto de urbanizacion.

- Concebir e ordenar os espazos libres como elemento fundamental e estruturador do
espazo exterior:

0 establece unha rede de espazos libres de continuidade e conexion co
contorno;

o define os espazos libres pulblicos, comunitarios e privados, as franxas
perimetrais, as franxas de proteccion das infraestruturas;

0 considera basico 0 uso da auga como recurso paisaxistico.

Establécese como condicién normativa especifica (apartado 2.3.2) para o proxecto
de urbanizacion a necesidade de acomodarase, no posible, & configuracién primitiva
do terreo dos espazos libres e zonas verdes de uso publico.
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- Valorar e integrar a calidade funcional, formal e paisaxistica da vialidade mediante a
adaptacion do trazado a estrutura do territorio, 0 axuste do dimensionamento dos
diferentes compofientes do viario, a plantacién de arborado axeitado no lugar, o
dimensionamento e as prestacidns dos servizos e a pavimentacién adecuada aos
usos. Neste caso, a vialidade ten un marcado caracter funcional orientado a
eficiencia do transporte e ao trafico de vehiculos e mercancias propias da actividade
industrial/lempresarial.

- Promover a axeitada seleccién do mobiliario urbano, a eleccién da sia situacion e a
organizacion de usos no espazo, a harmonizacién de desefios dos distintos
elementos, e a creacion de marcas ou imaxes unitarias de urbanizacion,
establecendo condicions normativas especificas ao respecto (apartado 2.3.2) para o
proxecto de urbanizacion.

Estudo de impacto e integracién paisaxistica

En cumprimento do apartado 6 do artigo 8.4.6 do PXOM, achégase un estudo de impacto e
integracion paisaxistica no Anexo 2 da presente OD.

Sobre a base dunha analise do lugar identificanse os limites visuais desde os puntos de
contemplacion mais frecuentes, as vistas desde ou cara o sitio a conservar ou crear, as
siluetas caracteristicas, asi como os elementos importantes en canto a trazos da paraxe,
puntos focais, arborado e edificios existentes, que xustifica a solucion adoptada na OD.

En particular, tivose en consideracion os criterios de integracion paisaxistica definidos no
antedito apartado 6 para os desenvolvementos de ambitos e sectores de Uso industrial.

En coherencia co estudo paisaxisitico, e atendendo aos criterios de integracion indicados
polo PXOM, establécese a ordenacion detallada do sector, incorporando no desefio as
medidas correspondentes que se resumen en:

- Adaptacién da ordenacién as condiciéns topograficas, desefiando unha rede viaria
ramificada donde os viais secundarios serven de soporte as ddistintas plataformas
onde se ubican as &reas de activdade, non intervindo nas zonas de maior pendente.

- Formalizaciéon dun corredor verde nas beiras da AP-9, mediante a incorporacion do
SX de zonas verdes adscrito.

- Apantallamento vexetal no contorno do dmbito, como proteccion visual e acustica
particularmente nas zonas de maior pendente e fraxilidade visual no surleste do
ambito (mazé M5/P9).

- Disposicién de zonas verdes intercaladas entre mazas como amortecemento das
areas industriais mais expostas (maza M5/P8).

- Proteccion das zonas de maior valor ambiental do cauce do Rego dos Fornos e
incorporacion ao sistema local de espazos libres e zonas verdes (mazas M2/P5,
M2/P6 e M3/P5.

- Integracién do equipamento publico co nicleo rural de O Cope facilitando o acceso
da poboacién as futuras instalacions.
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1.10.3.

1.10.3.1.

- Incorporacion as zonas verdes locais das areas de proteccibn dos elementos
catalogados: Castro de Paradela / Tres Picos e os achados soltos (mazas M5/P7 e
M4/P9), asi como das infraestruturas de caracter sectorial (gaseoducto AP).

- Parametros de edificacion orientados a evitar consolidacions excesivas de parcela,
coa finalidade de acadar un certo esponxamento entre as edificacions e evitar o
selado masivo e a impermeabilizacion de solos.

Estas medidas compleméntanse coas medidas de integracién paisaxistica anteriormente
indicadas, como condiciéns de obrigado cumprimento para o proxecto de urbanizacién ou
para os proxectos de obras de edificacion que se realicen como consecuencia da execucion
da ordenacion proposta.

Cumprimento do PSOAEG

En cumprimento do apartado 6 DETERMINACIONS FINAIS da Memoria Ambiental, 0 PXOM
incorpora como tomo Anexo & Memoria Xustificativa, un Estudo de Viabilidade do sector
SP-1-l conforme marcan as determinacions do artigo 13 da Normativa do Plan sectorial de
Ordenacion de Areas Empresariais de Galicia (PSOAEG), no que se contén:

a. Unha analise sobre a capacidade de acollida do territorio
b. Grao de adaptacién ao modelo territorial establecido polas DOT

c. Alternativas propostas para o caso das actuaciéns a que se refire o0 nimero 2.1 do
artigo 10.

En cumprimento do artigo 13, a analise dos ditos factores realizouse conforme os criterios e
recomendacions contidos no ISA do PSOAEG (DOC.XI) e nas Directrices para o
desenvolvemento do PSOAEG e dos proxectos sectoriais que desenvolven o contido deste
(DOC. V).

Cumprimento das medidas do aptdo. VIl do ISA do PSOAEG.

Pola sua parte, a OD integra as medidas establecidas no apartado 7 do Informe de
Sostibilidade Ambiental do PSOAEG (ISA):

SOCIEDADE

- As zonas dotacionais localizanse en relacién de proximidade cos asentamentos
residenciais préximos, neste caso fronte ao nicleo de O Cope, e relacionadas cos
principais percorridos peonis previstos, de modo que permitan a articulacién da zona,
contribuindo & sua insercion funcional respecto dos nucleos de poboacién contiguos

- Localizanse as principais areas axardinadas integradas coas zonas de equipamentos
e servizos, tal e como se reflexa no plano 3.3. “Ordenacién e usos pormenorizados”.

- Dispofiense en continuidade cos terreos rusticos forestais de contorno nas zonas sur
e oeste do ambito, a ambas marxes da escorrenta existente, e en todo o perimetro
do sector, coma apantallamento das &reas industriais mais expostas e como
articulacién entre os distintos usos, ao tempo que serven como zona de proteccion
acustica fronte aos viais, e 0s nucleos rurais adxacentes.
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- Establécense medidas para garantir a correcta xestion de residuos, tal e como se
indica no apartado 1.10.2.1 anterior.

- Incorpdéranse medidas para fomentar a calidade de vida e a cohesién social que
abarca varios aspectos xa comentados como a implantacion de novas dotacions
urbanisticas, a contribucién & creacion dun contorno de traballo de calidade para as
actividades industriais, a potenciacion de dindmicas empresariais e creacion de
postos de traballo, etc., que inciden directamente na calidade de vida da poboacién.

MOBILIDADE

- Acirculacién e accesibilidade das zonas industriais do sector realizase baixo criterios
de racionalidade, procurando a eficiencia en termos de mobilidade, asegurando a
fluidez nos desprazamentos e garantindo a seguridade na circulacién.

- Para a estruturacion da rede viaria, analizouse a conectividade coas redes de
comunicacién a escala local, xa que a accesibilidade e conectividade coa redes
xerais analizouse dende o propio PXOM. En conexion co vial principal que estrutura
0 ambito, os viais secundarios ramificanse e serven de soporte as distintas
plataformas onde se sitlan as areas de actividade, ao tempo que garanten as
conexions exteriores coa rede viaria local que da soporte aos asentamentos
contiguos.

- Para lograr os obxectivos de mobilidade, no desefio do viario da area empresarial
contemplaronse as seguintes caracteristicas:

0 Procurase a axeitada integracion na ordenacion e a valorizacion da rede de
camifios tradicionais de contorno como forma esencial de relacién e
integraciéon na estrutura urbana de Caldas, e para evitar a fragmentacién do
territorio.

0o A ordenacion do parque empresarial non interfire na comunicacion
intrandcleos; en todo caso o acceso aos nucleos rurais proximos queda
garantido a través dos viarios perimetrais existentes.

o0 Os itinerarios contemplan vehiculos alternativos ao viario motorizado.
Posibilitase a circulacion peonil en beirarria en tédolos viais e posibilitanse
os recorridos polas zonas naturais de maior valor ambiental.

- Asi mesmo valoraronse as previsions do trafico para desefar o sistema viario e
dimensionalo acorde a sua funcionalidade, con dimensién abonda para absorber os
fluxos de trafico internos do parque empresarial e as esixencias normativas de
reserva de prazas de aparcamento, funcionalidade e accesibilidade.

- No desefio do viario contemplaronse as seguintes caracteristicas:
0 Adaptacién, na medida do posible, das rasantes do viario ao terreo natural.

0 Implantacion dunha trama ortogonal, econdémica e funcionalmente
recomendable para a implantacion das actividades industriais.

o Procura dunha maior superficie media de mazas que optimice a superficie de
viario.
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o Correcto desefio do viario (dimension de seccién, radios de xiro, encontros
de rasantes, etc).

PAISAXE
A OD incorpora una Memoria das Medidas de harmonizacién paisaxistica nos instrumentos
de desenvolvemento en cumprimento do PXOM, onde se xustifican as acciéns e medidas

para garantir unha integracion paisaxistica da ordenacién, en coherencia co estudo de
impacto territorial e paisaxistico que se achega no Anexo 2.

PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

- A OD Preserva a integridade funcional dos sistemas naturais e o patrimonio cultural,
fomentando a sUa integraciéon coa nova ordenacion proposta. O rego existente é o
eixo rector do sistema de espazos libres e zonas verdes proposto. Respecto dos
elementos patrimoniais identificados (apartado 1.5), a zona de respecto do
xacemento, linda coa delimitacion do sector, e non intercepta en ningln momento co
mesmo. Asi mesmo, establécense medidas de cautela a aplicar na fase de
urbanizacién respecto dos achados soltos identificados.

- Asi mesmo, como xa se ten comentado, a OD garante a conectividade bioloxica e a
integridade dos habitats identificados, fomentando a consecucién dunha malla de
espazos libres, co fin de permitir o contacto da poboacién coa natureza.

SOLO

- A OD procura adaptarse na medida do posible &s condicions topograficas. Para elo
procura una ordenacién ramificada que permita a implantacion de superficies
acomodadas a distinto nivel, adaptando as rasantes do viairo ao terreo orixinal,
limitando ao maximo os movementos de terra, tal e como se explicitou no apartado
anterior de xustificacion dos movementos de terra.

- O relevo tratase como un recurso para a creacion de ambitos diferenciados ou de
pantallas visuais e acusticas. Espazos interpostos, bandas de amortecemento,
integracién de escala, son recursos que se utilizan cara a integracién das diferentes
zonas de actividade.

- Procurase a capacidade ecoldxica de sistemas e corredores naturais, evitando a
ocupacion de areas que presenten riscos naturais ou tecnoloxicos para garantir a
funcionalidade da actuacion.

CICLO HIiDRICO

- Evitase a afeccién ao curso de auga do rego que se localiza no sector.

- Os espazos verdes concéntrase nas zonas que presentan as caracteristicas
ambientais mais salientables, na canle do rego e nas zonas de bordo en contacto cos
solos rusticos de proteccion.

- Establécese una rede separativa de augas pluviais e residuais, garantindo a
conexiéon coa rede de sistemas xerais e a reversion ao medio en condicions
axeitadas.
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- Asi mesmo garantese a capacidade de subministro da rede de abastecemento para
dar servicio ao parque, a reversion ao medio das augas pluviais sen alterar as
condiciéns hidradlicas do mesmo e o dimensionado da rede de saneamento.

CICLO DE MATERIAIS

- Establécense toda unha serie de medidas de xestiéon de residuos na normativa da
OD, por remisibn ao PXOM, co obxecto de reducir ao maximo os residuos da
construcion.

ENERXIA

- A OD ten en conta 0 emprazamento e a orientacién das novas edificaciéns que se
proxecten nas manzanas previstas, como resultado do seu desenvolvemento. As
condiciéns e parametros reguladores da edificacion pretenden asegurar una axeitada
implantacion das edificaciéns no entorno.

- Establécense medidas na normativa da OD, ben directamente, ben por remision ao
PXOM ou as propias medidas do ISA do PSOAEG, tendentes a reducir as
necesidades enerxéticas e ao emprego racional da enerxia.

ATMOSFERA

- A OD contribte a mellorar as condiciéns de calidade do aire ao protexer os espazos
naturais de maior valor ambiental.

- Realizase un estudo acustico da situacién actual, establecendo medidas en relacion
coas areas acusticas lindeiras de uso predominante diferente, tal e como se describe
no apartado 1.10.6 da presente memoria.

- Establécense medidas na normativa da OD, ben directamente, ben por remision ao
PXOM ou as propias medidas do ISA do PSOAEG, tendentes a reducir as emisions
de contaminantes e de GEl.

Asi mesmo, de forma complementaria as medidas xa establecidas en cumprimento do
PXOM, a OD remite na sta normativa particular ao cumprimento do resto de medidas do
apartado XI.7 do ISA do PSOAEG, como condicions complementarias de obrigado
cumprimento para os proxectos de urbanizacion (apartado 2.3.2) ou para os proxectos de
edificacion (ordenanza reguladora do uso industrial) segundo corresponda, que se realicen
en desenvolvemento da presente OD.

1.10.4. Cumprimento das Afeccidns sectoriais existentes

A Ordenacién Detallada do sector SP-1-1, respecta as afeccidns sectoriais existentes no
ambito do mesmo, sendo éstas as seguintes:

1.10.4.1. Rede de Estradas

Achégase taboa co viario presente no sector, a clasificacion do mesmo e a titularidade,
segundo o artigo 5.9.1 da Normativa do PXOM, asi como as suUas distancias da Zona de
Dominio Publico (ZDP), Zona de Servidume (ZS), e da Lifia Limite de Edificacion (LLE)
establecidas na Lei 25/1998, de 29 de xullo de Estradas; na Lei 4/1994, de 14 de setembro,
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de Estradas de Galicia; e na Ordenanza Reguladora do Uso e Defensa das estradas

provinciais:

Limitacidons da Propiedade (m)
Estrada Tipo de Via | Titularidade
ZDP (1) ZS (2) LLE (3)
AP-9 I Estatal 8 25 50
N-550 I Estatal 3 8 25
EP-8001 v Provincial <10 2 7

(1) Distancia medida dende a aresta exterior de explanacion.

(2) En estradas estatais e autonémicas, a distancia midese dende a aresta exterior de
explanacion. En estradas provinciais, a distancia midese dende o limite exterior da zona
de dominio publico.

(3) Distancia medida dende a aresta exterior da calzada (para estradas estatais e
autondmicas), e dende a aresta exterior de explanacion (para estradas provinciais).

A Ordenacion Detallada do SP-1 respecta as limitaciéns de propiedade establecidas na tdboa
anterior: Zona de Dominio Publico. Zona de Servidume e Lifia Limite de Edificacion.

1.10.4.2. Servizos e Infraestruturas

O gasoducto de transporte principal denominado “Noroeste-Cantabrico” no seu tramo
“Villalba-Tui” da empresa Enagéas, S.A., atravesa 0 sector polo extremo sur, cruzando a
autoestrada AP-9, e atravesando o sector de novo de sur a norte na zona de A Rosifia.

A Ordenacién Detallada do SP-1 respecta o disposto no artigo 5.1 da Lei 34/1998, de 7 de
outubro, do Sector de Hidrocarburos, modificada pola Lei 12/2007, de 2 de xullo,
establecendo a proteccion adecuada para a instalacion existente que discorre polo sector, e
respectando igualmente as condiciéns de servidume de 10 metros a cada lado da franxa do
trazado da instalacion, tal e como establece o apartado 4 do artigo 5.8.14 da Normativa do
PXOM para as conduciéns especiais ou canalizacions de servizo.

No referente as redes de enerxia eléctrica, existe un tramo de lifla de media tension que
atravesa o sector na zona sur, en sentido leste-oeste, paralela ao camifio de Paradela; outra
lifa que discorre paralela & AP-9 na marxe esquerda e cruza & marxe dereita a altura do
paso superior proposto sobre a AP-9; e unha terceira que discorre paralela & N-550 na zona
leste do sector. Tanto o tramo que atravesa 0 sector como 0 que cruza a AP-9, a ordenacion
contempla 0 seu soterramento, mentres que 0 terceiro tramo mantense en aéreo, ao
discorrer por espazos libres do contorno do sector e non interferir coa ordenacion proposta.

1.10.5. Cumprimento da Normativa de Accesibilidade

1.10.5.1. Cumprimento das condiciéns basicas de accesibilidade da Orden VIV/561/2010

A Orde VIV/561/2010, de 1 de febreiro, pola que se desenvolve o documento técnico de
condiciéns bésicas de accesibilidade e non discriminacién para o acceso e utilizaciéon dos
espazos publicos urbanizados, establece no seu artigo 1.3:
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“Os espazos publicos proxectaranse, construiran, restauraran, manteran, utilizaran e
reurbanizardn de forma que se cumpran, como minimo, as condicions bésicas que se
establecen nesta Orde...”

O artigo 2 da Orde VIV/561/2010, establece como ambito de aplicacion, os espazos publicos
urbanizados, asi como as condiciéns de accesibilidade e non discriminacién para o acceso e
utilizacion dos mesmos, aplicables a areas de uso peonil, areas de estancia, elementos
urbanos e itinerarios peonis. Asi mesmo, o artigo 3.2 da mesma, establece que os espazos
publicos urbanizados novos, seran desefiados, construidos, mantidos e xestinados
cumprindo as condicions basicas de accesibilidade e non discriminacion das persoas con
discapacidade desenvolovidas no seu Documento Técnico.

Reflictese a continuacion, cadro xustificativo do cumprimento do Documento Técnico do
Anexo da Orde VIV/561/2010 para o caso concreto aplicable 4 ordenacion detallada do
sector SP-1-I, para os capitulos de espazos publicos urbanizados e areas de uso peonil,
itinerarios peonis accesibles, elementos de urbanizacién, cruzamentos entre itinerarios
peonis e itinerarios vehiculares, urbanizacion de frentes de parcela, mobiliario urbano,
elementos vinculados ao transporte, e sinalizacién e comunicacion sensorial.

Este cadro xustificativo incorporarase ao Proxecto de Urbanizacion, o cal definird con
precision os espazos publicos propostos na ordenacion do sector SP-1-1, coas
especificacions das soluciéns empregadas no mesmo para o cumprimento do Documento
Técnico do Anexo da Orde.
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CUMPRIMENTO DO DOCUMENTO TECNICO DA ORDE VIV/561/2010

; NOME . CUMPRIMENTO
CAPITULO CAPITULO ARTIGO NOME ARTIGO CONDICIONS DT PARAMETROS SP-1-|_T
Espazos pubicos
Il u’rbamzados N 4 As areas de uso peonil Requisitos art. 4 C oD
areas de uso
peonil
" Itlnerarlo.peonll 5 N Concﬁuons >'(era|s dp Requisitos art, 5 c oD
accesible itinerario peonil accesible
6 Co’ndluons xerais .das Requisitos art. 6 X PU
< . areas de estancia
v Areas de estancia
7 Parques e xardins Requisitos art. 7 X PU
Condicions xerais dos
10 elementos de Requisitos art. 10 X PU
urbanizacion
v Elementos de 11 Pavimentos Requisitos art. 11 X PU
urbanizacién 12 Rejillas, allcorque‘s’e Requisitos art. 12 X PU
tapas de instalacion
13 Vados vehiculares Requisitos art. 13 X PU
18 Vexetacion Requisitos art. 18 X PU
Condiciéns xerais dos
Cruzgmentgs 19 puntos de cruzamento no| Requisitos art. 19 C oD
Vi entre |t|nfarar|os itinerario peonil
igr?:rnalzoes 20 Vados peonis Requisitos art. 20 X PU
vehiculares 21 Pasos de peons Requ!s!tos art. 21 X PU
22 Isletas Requisitos art. 22 C oD
VIl Urbanizacion de 24 Condicions xerais Requisitos art. 24 (€ oD
frentes de parcela
25 Cor.1d|C|.o’ns xera|s~de Requisitos art. 25 X PU
ubicacion e desefio
Papeleiras e colectores
Vil Mobiliario urbano 28 para depdsito e recollida | Requisitos art. 28 X PU
de residuos
31 Elementgs d.e Slr.]?“zauon Requisitos art. 31 X PU
e iluminacién
Prazas de aparcamento
Elementos 35 reservadas para persoas| Requisitos art. 35 (@ oD
IX vinculados ao con mobilidade reducida
transporte .
37 Entradas ? saidas de Requisitos art. 37 X PU
vehiculos
Condiciéns xerais da
40 sinalizacion e Requisitos art. 40 X PU
comunicacion sensorial
Sinalizacion e 44 Cgra(_:ten_s’tlca's d_a Requisitos art. 44 X PU
S sinalizacion tactil
Xl comunicacion - 3 - gy
sensorial T|pqs e pawrpgnto tgctl N
45 indicador en itinerarios Requisitos art. 45 X PU
peonis accesibles
46 Apllcatl:lohs., dq pavimento Requisitos art. 46 X PU
tactil indicador

C: Cumpre OD: Ordenacién Detallada

X: Xustificar

PU: Proxecto de Urbanizacion

1.10.5.2. Cumprimento da Ley de Accesibilidade e Supresién de Barreiras Arquitecténicas na
Comunidade Auténoma de Galicia

A Lei 8/97, e o Decreto 35/2000 polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e
execucion da Lei de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas, esixen que os
instrumentos urbanisticos fagan constar expresamente na stia Memoria 0 seu cumprimento,
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sinalando as determinacions normativas de aplicacion e as solucions adoptadas para darlles
cumprimento.

En canto as Barreiras Arquitectonicas Urbanisticas (BAUR) a ter en conta, regulanse no
Titulo Il de &mbolos dous textos normativos, distinguindose no Regulamento de
Accesibilidade o tratamento dos espazos publicos existentes (art. 13 ), dos de nova creacion.

O artigo 13.b do Regulamento de Accesibilidade indica que, cando por dificultades
orogréficas ou ruas preexistentes non sexa posible a creacion dun itinerario adaptado,
desefiarase como minimo un itinerario practicable que permita o desprazamento de persoas
con mobilidade reducida, sen prexuizo de que progresivamente se establezan as regras para
converter os espazos do &mbito en adaptados.

Igualmente, no que se refire a itinerarios peonis para 0s que o custo de execucién como
adaptados sexan superior en mais dun 50% 6 custo como non adaptados, o Regulamento de
Accesibilidade permite a exencion, efectuando unha proposta alternativa, que requirird,
previamente & aprobacion do instrumento urbanistico, o informe favorable do Consello
Autondémico para a promocion da Accesibilidade e a Supresién de Barreiras (art. 16 do
Regulamento).

No caso concreto do sector SOD SP-1-l, presenta unhas particularidades topograficas, con
pendentes a nivel xeral suaves, a excepcion dos bordes do ambito, con porcentaxes mais
altos.. A ordenacion viaria adaptase ao maximo posible & topografia existente, sendo todas
as pendentes do mesmo, de percorrido accesible.

Reflictese a continuacién o esquema viario do sector, o cadro de tramos e pendentes do
mesmo, e o tipo de percorrido do mesmo (adaptado ou practicable).
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ESQUEMA VIARIO DO SP-1-|
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TABOA DE TRAMOS E PENDENTES DO SECTOR

TRAMO PUNTO INICIAL COTA INICIAL (m) PUNTO FINAL COTA FINAL (m) LONXITUDE DO TRAMO (m) PENDENTE DO TRAMO

A-B A 168,25 B 161,66 131,75 5,00%
C-B C 164,00 B 161,66 65,82 3,56%
D-C D 169,50 c 164,00 101,72 5,41%
E-D E 176,00 D 169,50 140,63 4,62%
F-E F 182,08 E 176,00 101,27 6,00%
G-F G 186,22 F 182,08 110,64 3,74%
G-H G 186,22 H 173,50 211,91 6,00%
H-D H 173,50 D 169,50 80,64 4,96%
C-l C 164,00 | 149,00 250,00 6,00%
J-1 J 157,00 | 149,00 134,91 5,93%
C-K C 164,00 K 155,64 167,17 5,00%
K-L K 155,64 L 155,00 64,16 1,00%
M-L M 163,00 L 155,00 239,77 3,34%
M-N M 163,00 N 161,84 117,06 0,99%
N-O N 161,84 0} 158,61 53,85 6,00%
O-P o 158,61 P 142,46 276,14 5,85%
Q-P Q 152,75 P 142,46 171,43 6,00%
R-W R 166,95 w 149,00 364,14 4,93%
R-O R 166,95 (6] 158,61 139,11 6,00%
R-S R 166,95 S 159,60 122,52 6,00%
T-R T 170,00 R 166,95 119,01 2,56%
T-U T 170,00 U 169,19 156,18 0,52%
U-w U 169,19 \W 149,00 347,51 5,81%
M-S M 163,00 S 159,60 132,73 2,56%
X-S X 160,50 S 159,60 146,79 0,61%
X-Y X 160,50 Y 132,00 494,14 5,77%
S-Z S 159,60 z 154,92 78,08 5,99%
Z-AA z 154,92 AA 153,17 87,04 2,01%
AA-AB AA 153,17 AB 140,01 230,13 5,72%
AC-AB AC 141,26 AB 140,01 145,84 0,86%
AC-AD AC 141,26 AD 139,00 145,99 1,55%
AD-AE AD 139,00 AE 135,96 125,61 2,42%
AE-AF AE 135,96 AF 134,60 109,73 1,24%
AC-AF AC 141,26 AF 134,60 132,00 5,05%
AF-AG AF 134,60 AG 129,00 93,29 6,00%
P-AJ P 142,46 AJ 142,18 51,49 0,54%
AJ-AK AJ 142,18 AK 140,65 41,40 3,70%
AH-V AH 165,95 \% 163,95 96,00 2,08%
AH-Al AH 165,95 Al 163,20 51,67 5,32%

1.10.5.3. Accesibilidade do viario de nova creacién

A totalidade dos viais propostos, cumpren a condicion de itinerarios adaptados, ao non
superar unha pendente maxima lonxitudinal do 10%, segundo o establecido na Base 1.1. do
Cadigo de Accesibilidade (Decreto 35/2000).

Os novos viais propostos na Ordenacion Detallada ten as seguintes caracteristicas:
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DENOMINACION (TRAMO) CARACTERISTICA % PENDENTE TOTAL ANCHO (m) TIPO DE PERCORRIDO

A-B NOVO 5,00% 30 ADAPTADO
C-B NOVO 3,56% 30 ADAPTADO
D-C NOVO 5,41% 22 ADAPTADO
E-D NOVO 4,62% 22 ADAPTADO
F-E NOVO 6,00% 22 ADAPTADO
G-F NOVO 3,74% 22 ADAPTADO
G-H NOVO 6,00% 22 ADAPTADO
H-D NOVO 4,96% 22 ADAPTADO
C-l NOVO 6,00% 22 ADAPTADO
J-l NOVO 5,93% 22 ADAPTADO
C-K NOVO 5,00% 30 ADAPTADO
K-L NOVO 1,00% 30 ADAPTADO
M-L NOVO 3,34% 30 ADAPTADO
M-N NOVO 0,99% 22 ADAPTADO
N-O NOVO 6,00% 22 ADAPTADO
O-P NOVO 5,85% 22 ADAPTADO
Q-P NOVO 6,00% 22 ADAPTADO
R-W NOVO 4,93% 22 ADAPTADO
R-O NOVO 6,00% 22 ADAPTADO
R-S NOVO 6,00% 22 ADAPTADO
T-R NOVO 2,56% 22 ADAPTADO
T-U NOVO 0,52% 22 ADAPTADO
U-w NOVO 5,81% 22 ADAPTADO
M-S NOVO 2,56% 30 ADAPTADO
X-S NOVO 0,61% 22 ADAPTADO
X-Y NOVO 577% 22 ADAPTADO
S-Z NOVO 5,99% 22 ADAPTADO
Z-AA NOVO 2,01% 22 ADAPTADO
AA-AB NOVO 5,72% 22 ADAPTADO
AC-AB NOVO 0,86% 22 ADAPTADO
AC-AD NOVO 1,55% 22 ADAPTADO
AD-AE NOVO 2,42% 22 ADAPTADO
AE-AF NOVO 1,24% 22 ADAPTADO
AC-AF NOVO 5,05% 22 ADAPTADO
AF-AG NOVO 6,00% 22 ADAPTADO
P-AJ NOVO 0,54% 8 ADAPTADO
AJ-AK NOVO 3,70% 8 ADAPTADO
AH-V NOVO 2,08% 8 ADAPTADO
AH-AI NOVO 5,32% 8 ADAPTADO

No tocante & largura minima de paso libre de obstaculos para os itinerarios peonis, en todo o
sector proposto e desenvolvido pola Ordenacion Detallada, establecese 1,80 m. como
minimo para os itinerarios adaptados, cumprindo asi o artigo 16° do Regulamento de
Accesibilidade sobre lItinerarios para transito de peéns, xa que resultan acordes coas
condiciéns establecidas na Base 1.1 do Codigo de Accesibilidade. SO para aqueles supostos
contemplados no mencionado artigo 16° poderiase atopar algun itinerario cunha largura
minima de 1,50 m., cumprindo neste caso as condiciéns establecidas para itinerarios
practicables.

1.10.5.4. Accesibilidade de parques, xardins e demais espazos libres de uso publico

Todos os parques, xardins, e espazos libres previstos dispofien dun itinerario adaptado, de
acordo co artigo 18 do Regulamento de Accesibilidade.
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1.10.5.5. Outras condiciéons de accesibilidade

En xeral estarase 0 disposto na Lei 8/97 e o Decreto 35/2000, en todo o relativo a prazas de
aparcadoiros, elementos de urbanizacion, caracteristicas do mobiliario, obras e sinalizacion,
concretandose no Proxecto, ou Proxectos de urbanizacion que desenvolvan este SOD.

Nas zonas destinadas a aparcadoiros publicos, tanto en superficie como subterraneos,
reservaranse con caracter permanente, e tan proximo como sexa posible dos accesos de
peaténs, prazas debidamente sinaladas para vehiculos acreditados que transporten persoas
en situacion de mobilidade reducida.

Esta Ordenacion Detallada cumpre coa reserva minima de prazas adaptadas disposta na
Base 1.3 do Cddigo de Accesibilidade (Decreto 35/2000):

Prazas Previstas no PXOM Previstas no SOD-SP-1-I|

Viario Publico 1.294 2.786 2.090 (*)

Reserva Minima de Prazas

2 *%
Adaptadas ! (A

(*) N° de prazas para a situaciéon mais desfavorable descontando accesos a parcelas.

(**) Dimensiéns minimas de prazas adaptadas dispostas en bateria e en lifia: 5,00 x 2,20 m. (longoxancho) cunha
zona de aproximaciéon minima de 1,50 m.

1.10.6. Cumprimento das Normas de Aplicacion Directa. Adaptacion ao ambiente

A ordenacién proposta e as determinaciéns establecidas nas normas do presente documento
garanten o cumprimento do artigo 104 da LOUG relativo & adaptacién ao ambiente.

Tal e coma describese no apartado 1.8 da Memoria Xustificativa, as tipoloxias edificatorias e
situacion das mesmas empregadas na ordenacion do sector, son congruentes coas
caracteristicas do contorno, localizando a edificacion de usos terciarios, cun menor impacto
visual, a beira da autoestrada AP-9, e a edificacién de uso industrial no resto de parcelas,
adaptando as mesmas & topografia do terreo.

Respéctanse as areas con afeccidns sectoriais e ambientais, dispondo os espazos libres e
zonas verdes como proteccion dos mesmos e como efecto barreira perimetral do sector.

1.10.7. Cumprimento do Real Decreto 1367/2007, de 19 de outubro, polo que se desenvolve a
Lei 37/2003, de 17 de novembro, do Ruido

Para dar cumprimento ao establecido no RD 1367/2007, no seu artigo 13 “Zonificacion
aclstica e planeamento”, esta Ordenacion Detallada do sector SP-1-1, inclie de forma
explicita a delimitacién da zonificacién acustica correspondente ao ambito da mesma.

Para delimitar as &reas acusticas existentes no ambito da Ordenacion Detallada, tivose en
conta os criterios e directrices establecidos nos apartados 1, 2 e 3 do Anexo V do RD
1367/2007. Ase mesmo, tivose en conta o disposto nos artigos 5 e 9 do RD 1367/2007,
respecto & compatibilidade entre as areas acusticas e a delimitacion das zonas de servidume
acustica nos mapas de ruido.
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Os usos asociados as areas acusticas existentes no ambito da Ordenacion Detallada,
corresponden a:

= Area acustica de tipo b).- Sectores de uso industrial.

Incliese dentro desta area a superficie destinada a uso industrial, isto €, a superficie de
uso industrial do sector SP-1-1, cunha superficie de 862.056 m®.

Co obxecto de comprobar a compatibilidade entre a &rea acustica e as zonas de servidume
acustica, represéntase dentro desta area, a Zona de Afeccion delimitada na Folla 152-11 do
documento “Mapa Estratégico de Ruido. AP-9: Autopista del Atlantico. Unidad de Mapa
Estratégico A Corufia-Tui”, elaborado polo Ministerio de Fomento.

Unha vez analizada esta compatibilidade, comprobase que, de conformidade cos valores
establecidos na tdboa A do Anexo Il do RD 1367/2007, a lifia limite da zona de servidume
acustica da AP-9 que incide no sector SP-1-I, cun valor de indice de ruido de 55 dB(A), é
compatible co valor limite mais desfavorable para a area acustica tipo b) de sectores de uso
industrial, cun valor de indice de ruido de 65 db(A).

O Plano de Zonificacion Acustica, incliese dentro dos planos de ordenacién do SOD, co
titulo “3.6 Zonificacion Acustica”. A delimitacion das areas acusticas esta realizado a escala
1/5.000 coa listaxe das coordenadas UTM de todos os vértices, en cumprimento do disposto
no artigo 5.4 do RD 1367/2007.

En relacion as areas acusticas lindeiras de uso predominante diferente cabe indicar que a
zona norte de acceso ao sector SP-1-1, sitlase fronte ao nucleo rural de O Cope (NR-16).

Na seguinte imaxe obsérvase o sector e a sta relacion cos nlcleos rurais proximos.
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De acordo ao establecido no Real Decreto 1367/2007 correspdndenlle ao sector SP1-l uns
obxectivos de calidade acuUsticas de tipo “b” mentres que aos nudcleos rurales uns obxectivos
de calidade acustica tipo “a” como se reflicte na seguinte taboa:

TIPO DE AREA ACUSTICA INDICES DE RUIDO

Lp Le [

B SECTORES DO TERRITORIO CON PREDOMINIO DE SOLO DE USO 75 75 65
INDUSTRIAL

A SECTORES DO TERRITORIO CON PREDOMINIO DE SOLO DE USO 65 65 55
RESIDENCIAL

Esta diferenza nos valores de indice acustico implica a necesidade de conformar un conxunto
de medidas que desde a propia ordenacion do ambito SP-1-I, garanta en todo momento o
cumprimento dos obxectivos de calidade acustica do nucleo rural.

Neste sentido, as medidas integradas na ordenacién son:

= De forma xenérica, as zonas verdes dispofiense en todo o perimetro do sector, como
apantallamento das areas industriais mais expostas e como articulacién entre os
distintos usos, ao tempo que serven como zona de proteccion acustica fronte ao vial e
0s nucleos rurais adxacentes.

= En particular, na zona de ordenanza que se localiza no acceso ao sector fronte ao
nacleo rural (parcela M2/P4 do plano 3.3 ORDENACION E USOS PORMENORIZADOS)
disponse a localizacion dun equipamento publico e zonas verdes nos bordos do vial
(parcelas M1/P6 e M2/P5).

=  Por Ultimo, na regulacién especifica da ordenanza particular de Industria da presente
normativa, establécense condiciéns as edificacions que se proxecten na zona M1/P6,
para garantir os obxectivos de calidade acustica do nucleo rural préximo.

1.10.8. Estudio das consecuencias sociais e econdmicas. Dereitos de realoxamento

1.10.8.1. Consecuencias socioeconémicas

A proposta de ordenacién formulada, redunda nunha mellora na estrutura empresarial da vila,
co conseguinte aumento de postos de traballo a nivel local e supramunicipal, dado o caracter
estratéxico desta actuacion contemplada no PXOM. Asi mesmo, esta ordenacion orixinara un
maior valor do espazo resultante e polo tanto unha mellora na calidade de vida, tanto para os
traballadores do futuro desenvolvemento coma para o conxunto da cidade.

Os impactos, en termos de beneficios socioeconémicos da actuacion céntranse nos
seguintes elementos:

=  Aimplantacion dunha actuacién empresarial estratéxica contemplada no Plan Xeral, que
xerard un eixo de comunicaciéns e de actividades industriais e terciarias para o
conxunto da vila de Caldas de Reis, e mesmo da Comarca.

= A integracion da ordenacion coa rede viaria principal e local do entorno, proporcionara
unha mellora na comunicacién da zona, tanto a nivel local, como municipal e incluso
supramunicipal.
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1.10.8.2.

= A ordenacién dunha zona empresarial adaptada a topografia existente, cunhas boas
comunicacions, e situada a unha distancia préxima ao centro da cidade, o que convértea
nunha area de oportunidade para o desenvolvemento empresarial da vila de Caldas.

= A creacibn de amplas zonas verdes nos espazos que actualmente tefien maior valor
ambiental e paisaxistico contrible a atenuar o impacto medio ambiental da actuacion
empresarial sobre o tecido circundante.

Como factores negativos destacarian:
= A perda dalguns cultivos agricolas no espazo a desenvolver.

Estes factores supofien uns beneficios e gastos certos, cuxas magnitudes repercuten no
conxunto da sociedade. A sua valoracién conxunta estimase positiva, primando os beneficios
de lograr unha mellor calide de vida para os usuarios e o conxunto da poboacion de Caldas
de Reis.

Dereitos de realoxamento:

Segundo se determina nos apartados e) e f) do artigo 16 do Real Decreto Lexislativo 2/2008,
do 20 de xufio, polo que se aproba o texto refundido da Lei de solo, as actuaciéns de
transformacion urbanistica comportan, segundo a slUa natureza e alcance, os seguintes
deberes:

= “Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles
situados dentro da area da actuacion e que constitian a sua residencia habitual, asi
como o retorno cando tefian dereito a él, nos termos establecidos na lexislacion vixente.

= |ndemnizar os titulares de dereitos sobre as construcions e edificaciéns que deban ser
demolidas e as obras, instalaciéns, plantacibns e sementeiras que non poidan
conservarse.”

Segundo o traballo de recofiecemento do parceiro e os bens e dereitos afectados pola
ordenacion proposta, e en relacion aos deberes determinados no RDL 2/2008:

= Respecto ao apartado e€) do RDL 2/2008: non existe no sector de actuacién ningunha
vivenda obxecto de realoxamento.

= Respecto ao apartado f) do RDL 2/2008: actualmente existe unha edificacién cunha
actividade hostaleira na zona norte do sector, nas parcelas catastrais n°
36005A049001160000TO e 36005A049001170000TK; tamén existen duas casetas de
servizos eléctricos na zona sur, nas parcelas catastrais n°® 36005A050009890000TL e
36005A056007200000TP. Asi mesmo, existen no sector cultivos de vide, horticolas e
froiteiros.

Tendo en conta que a transformacion do solo implica loxicamente un custo para 0s
propietarios como consecuencia das cargas de urbanizacion e xestion inherentes & devandita
transformacion, non é menos certo que tamén implica un beneficio derivado da devandita
transformacion. Asi, os propietarios dos terreos teran por un lado dereito a recibir
aproveitamento urbanistico en proporcién a superficie de terreos orixinal, e por outro, os
propietarios de construcions incluidas no sector teran & sta vez o dereito a ser indemnizados
mediante a valoracién das edificaciéns ou construciéns con independencia do solo, segundo
ou seu estado e antigiiidade no momento ao que deba entenderse referida a valoracion.
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O instrumento de equidistribucién que desenvolva as determinacions do presente documento
de Ordenacién Detallada, serd o encargado de establecer os dereitos e deberes dos
propietarios dos terreos, garantindo de forma concreta e efectiva a a valoracién dos bens
aportados e a adxudicacion de dereitos nas parcelas resultantes.

1.11. Delimitacion de Poligonos de execucion

Dada a dimension do sector SP-1-l, e para facilitar a execucidon das determinaciéns do
planeamento, enténdese que é necesaria a division do sector (o cal constitie unha Unica
area de reparto) en tres Poligonos de execucion.

En virtude do establecido no art. 123 da LOUG, ditos Poligonos configiranse como os
ambitos territoriais que comportan a execucion integral do sector SP-1, de forma que
permitan o cumprimento conxunto dos deberes de cesion, de urbanizacién e de xusta
distribucién de cargas e beneficios na totalidade da sua superficie.

O Plano de delimitacién de poligonos, incliese dentro dos planos de ordenacién da
Ordenacién Detallada, co titulo “3.5 Delimitacién de Poligonos”.

1.11.1. Xustificaciéon do equilibrio entre Poligonos

De acordo ao disposto na presente Memoria, para a execucion das determinacions do sector
SP-1, fixase a divisién da area de reparto en tres poligonos, coas seguintes caracteristicas:

Superficie | Total SP-1 | Edificabilidade Ind. Edif. Edificabilidade

Poligono m2s % m2c m2c/m2s )

269.695 31,29% 149.180 0,553 28,84%
370.350 42,96% 236.449 ,

222.011 25,75% 131.604
862.056 100,00% 517.234 0,600 100,00%

EQUILIBRIO DE APROVEITAMENTO ENTRE POLIGONOS:

En cumprimento do establecido no artigo 123.3 da LOUG, xustificase que a delimitacion dos
tres poligonos, non ten unha diferenza de aproveitamento superior ao 15% en relacién co
aproveitamento tipo da area de reparto:

. 2 A Aprov. Sup.Comp.Aprov. Real Pond, Aprov. Dif. A.P.
Pelligems [Supenield (2, Lucrativo AT. Poligono Tipo / Aprov. Tipo
NES m2c m2c utc NES m2c utc/m23s m2c utc/m2s % (S15%)

269.695 149.180 | 149.180 285.218 0,523 -9,08%

370.350 236.449 | 236.449 392.617 0,602 0,575 4,69%

222.011 131.604 | 131.604 221.281 O 595 3,38%
A

862.056 517.234  517.234 899.116 0,575 0,00%

Por conseguinte, as diferenzas de aproveitamento de cada un dos poligonos respecto do
aproveitamento tipo da area de reparto son:

Poligono | =-9,08%

Poligono Il =4,69%
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Poligono Il =-3,38%

Por tanto, cumprese co disposto no artigo 123.3 da LOUG, xa que os tres poligonos,
presentan diferenzas de aproveitamenti tipo inferiores ao 15% en relacion co aproveitamento
tipo da area de reparto.

EQUILIBRIO DE CARGAS DE URBANIZACION ENTRE POLIGONOS

En cumprimento do establecido no artigo 123.3 da LOUG, xustificase que a delimitacion dos
tres poligonos, non implica unha desproporcionada diferenza de cargas de urbanizacion
entre eles.

Achégase a continuacion taboa xustificativa do equilibrio de cargas de urbanizacién entre os
tres poligonos de execucion do sector SP-1-I.

Ap. Susc. Aprop. Aprov. Real Aprov. Custos Urb.  Custos Conex. Custos Unitarios
A.S.A. (90% A.T.) Pond. Poligono Cesion Interior Sist. Xerais de Urbanizacion
m2c utc/m3s m2c utc/m3s m2c utc/m3s (OEM) € (OEM) € €/m3s

Poligono

0,518 0,523 0,0053 5.254.065 2.341.939

0,518 0,602 0,0845 7.804.825 2.662.851

0,518 0,595 0,0770 3.266.000 2.557.379
AR

0,518 0,575 0,0575 16.324.890 7.562.169

Comprébase que, os custos unitarios de urbanizacion, resultado da suma dos custos de
urbanizacién interior (urbanizaciéon do poligono e mais dos sistemas xerais adscritos) e dos
custos de conexion cos sistemas xerais con respecto & superficie computable para o céculo
do aproveitamento real ponderado de cada poligono, estan equilibrados entre eles, cun custo
unitario medio de 26,57 €/m?, con desviacions respecto deste valor inferiores a 0,25 €/m> e
dicir, de menos do 1%.

Asi mesmo, os célculos dos custos de indemnizaciéns e de redaccion de proxectos, xestién e
tramitacion de cada poligono de execucion, estan proporcionados en relacién a cada un
deles.

1.12. Estruturaviaria e servizos urbanos

1.12.1. Introduccién

No presente documento definense e valoran as infraestruturas correspondentes as diferentes
redes de servizos urbanos a implantar na area denominada:

- SP-1-I

Se ben na definicién de redes consideraronse sO as establecidas como servizos basicos no
PXOM, a valoracion das infraestruturas realizouse de acordo aos capitulos habituais nos
proxectos de obras de urbanizacion, isto é incluindo os seguintes capitulos:

- Movemento de Terras. Demolicion.
- Pavimentacion e sinalizacion.
- Abastecemento de Auga Potable.

- Saneamento. Pluviais e Residuais.
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1.12.2.

1.12.3.

1.12.3.1.

- lluminacién Publica.

- Enerxia Eléctrica.

- Canalizacién de Telecomunicacioéns.
- Distribucion de Gas.

- Xardinaria, Rega e Mobiliario Urbano.

Obxecto

O presente capitulo de Infraestruturas do Sector de Ordenacion detallada do SP-1-I, ten
como obxecto describir as redes de servizos urbanos existentes no ambito, estimar as
demandas que xerara a urbanizacion do ambito e propofier soluciéns infraestructurais que
atendan as devanditas demandas.

Tratase de, a partir das redes existentes ou programadas e da estimacién das novas
demandas que xerara a urbanizacién do ambito, resolver a axeitada conexion, ampliacién ou
reforzo de todas e cada unha das redes basicas de servizos urbanos.

O proxecto de urbanizacién definira mediante proxectos especificos de obras estas
conexions.

O proxecto de urbanizacién tera en conta o conxunto das determinacions graficas e escritas
contidas no presente documento, adaptando as solucions a orde cronoldxica de execucion
das obras de desenvolvemento de cada area. O proxecto de urbanizacién serd unitario
podéndose definir fases para a sta execucion e desenvolvemento.

O proxecto de urbanizacién podera proceder ao reaxuste e definicion daqueles parametros
de servizos e infraestruturas que non afecten a determinaciéns de ordenacion, réxime de solo
ou & edificacion.

As cotas de rasante previstas para a rede viaria poderan modificarse se as caracteristicas do
saneamento asi o requiren.

Rede Viaria

Rede existente

A rede Viaria existente no entorno do sector, consiste nunha serie de viais principais que
articulan a conectividade a longas e medias distancias, configurando 6 mesmo tempo os
bordes do sector, e unha serie de viais locais que sirven para a conecitivade dos nlcleos
proximos.

Dentro dos viais principais temos a autoestrada AP-9 que atravesa o0 ambito no seu treito
entre Pontevedra e Santiago de Compostela, a estrada nacional N-550 que configura a
marxe leste do sector, e a estrada da Deputacién de Pontevedra EP-8001 que configura a
marxe norte do sector unindo entre si as estradas AP-9 e N-550.

Como viario local, esta o vial que conecta o sector co Paradela, conectando posteriormente
coa estrada provincial EP-8001, mediante a estrada EP-8003. Este vial en parte marca o
borde do sector na zona leste do mesmo, conectando Paradela coa estrada N-550, mediante
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1.12.3.2.

1.12.3.3.

un paso superior sobre a autoestrada AP-9. Ademais existen tamén unha serie de pistas que
permiten o acceso as distintas parcelas do interior do sector.

Descriciéon da rede Proposta

A rede viaria proposta artictlase a través dun vial principal que parte da conexion coa EP-
8001, cruza a AP-9 a través de un paso superior e continla cara ao outro extremo do sector.
Este vial principal ten 30 m de ancho, excepto no paso superior onde se reduce a 20 m.

A partir dese viario principal, saen viais secundarios de menor entidade con 22 m de ancho,
0s cales permiten o acceso as distintas plataformas onde se atopan as parcelas da
ordenacion, de forma que se adapten 0 terreno minimizando asi os movementos de terras.

Tamén se retranquea un vial local existente, o que comunica a EP-8003 coa N-550,
realizando esta conexidns a través do viario secundario do sector. Os tramos que comunican
0 vial existente co viario secundario do sector, tefien unha seccion tipo de 8 m.

Polo tanto, a estrutura viaria € a seguinte:

Vial Principal (P) de 30 m:

Beirarra de 3,50 m + aparcadoiro en lifia de 2,50 m + dous carris de 3,75 m (3,75 + 3,75 =
7,00 m) + mediana de 3,00 m + dous carris de 3,75 m (3,75 + 3,75 = 7,50 m) + aparcadoiro
en lifia de 2,50 m + beirarrda de 3,50 m.

Vial Secundario (S) de 22 m:

Beirarria de 3,25 m + aparcadoiro en bateria de 5,00 m + un carril de 4,00 m + un carril de
4,00 m + aparcadoiro en lifia de 2,50 m + beirarrda de 3,25 m.

Vial Terciario (T) de 8 m:

Beirarrta de 0,50 m + dous carris de 3,50 m (3,50 + 3,50 = 7,00 m) + beirarrda de 0,50 m.

Conexién exterior

A conexion exterior realizase a través dun vial da Deputacién de Pontevedra, a EP-8001,
mediante unha glorieta na interseccion co viario principal proposto no sector. A partir da EP-
8001 tense acceso a rede de estradas do Ministerio de Fomento, a N-550 que permite a
conexién con Santiago e Pontevedra (a través de Caldas) e a AP-9, neste caso s6 en sentido
Pontevedra.

A estrutura da rede viaria proposta, reflictese no seguinte gréfico:
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1.12.4. Abastecemento

1.12.4.1. Rede existente

Non existe rede de abastecemento no sector: As redes existentes no entorno do mesmo son
pequenas redes vecifiais, como a de a parroquia de Carracedo, 6 norte do sector.

1.12.4.2. Demandas e criterios de calculo

De acordo coa ordenacion de solos industriais, terciarios e dotacionais, e considerando as
recomendacions contidas no PXOM ao respecto, adoptaronse as seguintes dotaciéns para o
célculo de demandas:

Uso DOTACION
Industrial 4,32 IIm? dia
Dotacional 4,32 |/ m?, dia

Rega zonas axardinadas | 5,00 I/ m* dia

Abastecemento de auga potable. Dotacions consideradas.

A estimacion da demanda da actuacion recéllese no apéndice de Calculo de Demandas. A
demanda, sen considerar a rega, ascende a 2.142 m*/dia, sendo o caudal medio 24,79 I/s e o
punta por volta dos 74,37 |/s.

As augas para a rega das zonas axardinadas procederan, sempre que exista caudal
dispofiibel, da rede de abastecemento de auga.

Para calcular a demanda de auga de rega estimouse a superficie potencialmente regable e
considerando unha dotacién de 5 I/m?/dia. De acordo co anexo de calculo, a demanda total
prevista de auga para rega ascende a 336 m®dia, considerando un periodo util de rego de 8
horas tense un caudal maximo na rede de 3,89 I/s.

Xa que logo, a demanda maxima de auga do sector, incluindo a rega, estaria por volta dos
2.478 m°/dia.

Agregando as demandas de cada unha das zonas que constitien o sector considerado,
obtense como demanda global de auga potable, a seguinte:

CALCULO DE DEMANDAS
Superficie | Edificabilidade Dotacién Caudal medio sen rega
USO [m4] M2 [I/m*/dia] [m*/dia] [/s]

Industrial 474.369 517.234 4,32 2.049 23,72
Equipamentos 18.509 0 4,32 80 0,93
Espazos Libres Publicos 222.222 0 4,32 0 0,00
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010 4,32 26 0,30
Viario Pavimentado 133.890
Viario Axardinado 7.047

TOTAL SEN REGA 862.056 520.243 2.155 24,95

Demanda global de auga potable.
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1.12.4.3. Descricién da rede Proposta

A rede de abastecemento de auga potable proposta recéllese no plano 4.1 “Rede de
Abastecemento de Auga” desta Ordenacion Detallada.

Proponse unha rede mallada e sectorizada mediante valvulas de xeito que permita illar treitos
e manter o subministro no resto da rede no caso dunha eventual avaria nun punto.

As tubaxes seran preferentemente de fundicion ductil de diametro variable en funciéon dos
caudais circulantes por cada treito. A rede proposta esta formada por conducions de diametro
entre 100 e 200 mm acometendo sobre a rede e o depdsito que resolve a conexion exterior
do sector.

Disporanse hidrantes normalizados de @ 100 mm a unha interdistancia méxima de 200 m. As
tubaxes discorreran por viario publico cumprindo as separacions minimas co resto de
servizos.

A rede de rega principal discorrerd polos viais préximos as zonas regables con demandas
significativas. Desde esta tubaxe derivaranse os ramais secundarios, preferibelmente en
PEAD, asi como os sistemas de control e xestién do sistema de rega.

1.12.4.4. Conexidn exterior

A conexion coa rede de distribucibn de auga potable proponse sobre a rede de
abastecemento perimetral proposta polo PXOM no nicleo de Caldas de Reis, conectando ao
ramal de sistema xeral secundario de auga coa denominacion AB02_08B “Conduccion
abastecemento zona Norte” o cal discorre pola N-550 ata o sector, e entrando neste ata o
punto mais alto mediante a conduccion denominada AB02_08C “Conduccién abastecemento
depésito”, neste punto, sitlase o depésito denominado AB02_08D “Depésito”, de 2.500 m® de
capacidade para dar servizo 6 parque. Tanto o depdsito coma a conducion que entra no
sector son subsistemas secundarios considerados na programacion do PXOM.

1.12.5. Saneamento Pluviais
1.12.5.1. Rede existente

Actualmente non existe rede de pluviais no interior do sector nin no seu entorno.
1.12.5.2. Demandas e criterios de céalculo

O caudal de augas pluviais estimase a partir da féormula:

Q=cxIxA

Na que:

¢ =Coeficiente de enxurrada.

| = Intensidade de choiva.

A= Area vertente.

A intensidade de precipitacidon considerada, de acordo co PXOM de Caldas, é de 194 I/s por
hectarea. Os coeficientes de enxurrada estimaronse en funcion dos tratamentos previstos
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1.12.53.

para cada parcela e da extension e caracteristicas da rede de drenaxe e, xa que logo, das
suas posibilidades de captar e canalizar as augas de enxurrada.

As achegas de augas de enxurrada procedentes de bacias esteriores ao ambito son
desprezabeis por contar os ditos sectores con rede de saneamento propia.

A achega actual da superficie total do sector estimase considerando a precipitacién que
define 0 PXOM (194 I/s-Ha) e un coeficiente de enxurrada medio de 0,3, en:

Q = 86,21 x 194 x 0,30= 5,02 m¥s.

De acordo cos parametros reflectidos no apéndice de calculo e considerando un horizonte
que contempla a culminacién do desenvolvemento urbanistico planificado, tense que a
urbanizacién do sector xera un caudal de 10,00 m*¥s. E dicir, a urbanizacién do sector implica
un incremento bruto do caudal de enxurrada de aproximadamente 4,98 m®s sobre a achega
actual.

CALCULO DE DEMANDAS
USO Superficie | Edificabilidade| Coef. Escorr. Caudal
[m?] [m* ] [m°/s] [lis]
Industrial 474.369 517.234 0,70 6,44 6.442
Equipamentos 18.509 0 0,70 0,25 251
Espazos Libres Publicos 222.222 0 0,20 0,86 862
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010 0,70 0,08 82
Viario Pavimentado 133.890 0 0,90 2,34 2.338
Viario Axardinado 7.047 0 0,20 0,03 27
Concas Exteriores 0
TOTAL 862.056 520.243 0,60 10,00 10.002

Demanda global de drenaxe de augas pluviais.

Descriciéon darede Proposta

O trazado da rede de saneamento queda recollido no plano 4.2 “Rede de Saneamento de
Pluviais” desta Ordenacion Detallada.

O sistema de saneamento proposto dentro do sector da actuacion é separativo de caracter
arborescente.

As redes de pluviais e residuais, prevense con trazados sensibelmente paralelos.

Para o desefio da rede proposta consideraronse os seguintes condicionantes:

- Aaltimetria actual dos terreos, 0s seus puntos baixos e lifias de enxurrada natural.
- As bacias vertentes actuais

- Aaltimetria modificada prevista para a urbanizacién

- Os alifamentos de viais e espazos publicos previstos

- Adisposicion e frontes de parcelas

A captacion das augas de enxurrada superficial prevese mediante absorbedoiros que verten
aos ramais de pluviais através de tubaxes de didmetro minimo @ 300 mm. Os absorbedoiros
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e embornais disporanse en todos 0s puntos baixos, evitardn que a auga invada os
cruzamentos de calzada e a sUa separacion nunca sera superior a 50 m.

Na rede de colectores disporanse pozos de rexistro visitabeis en cambios de direccion, de
pendente ou didmetro e nos puntos de acometida entre ramais. A distancia maxima entre
pozos en seccions non visitdbeis sera de 50 m. e o diametro minimo 315 mm co gallo de
facilitar a limpeza e mantemento da rede.

O proxecto de urbanizacion, resolvera a drenaxe dos espazos libres de xeito que se evite a
influencia das augas de precipitacion sobre a rede viaria e sobre as parcelas lindeiras
procurando, na medida do posibel, a sta infiltracién no terreo.

Para o calculo da rede consideraranse as velocidades minimas co caudal medio e a
capacidade dos colectores e velocidades maximas co caudal punta.

1.12.5.4. Conexidn exterior

A conexioén exterior da rede de drenaxe de augas pluviais proponse coa execucion de dias
verteduras de augas pluviais que evacuen a rede cara ao rego dos Fornos, cun tratamento
previo & vertedura, mantendo asi o caracter separativo do sistema de saneamento proposto.
Ase mesmo, proponse previo tratamento, unha vertedura de augas pluviais ao rego existente
na zona suroeste do &mbito e outra & rede de drenaxe da estrada N-550.

O Proxecto de Urbanizacion, definird os puntos de vertedura da rede de augas pluviais, e
deberéd garantir a reversion ao medio sen alterar as condicidns hidradlicas do mesmao.

Debera contarse coa autorizacion de vertedura do Organismo de Conca Augas de Galicia e
coa autorizaciéon do Organismo de Estradas, o Ministerio de Fomento.”

1.12.6. Saneamento Residuais

1.12.6.1. Rede existente

Actualmente non existe rede no interior do sector, e a infraestrutura de saneamento mais
préxima a area de actuacién esta constituida por un conxunto de colectores unitarios e unha
EDAR de pequena capacidade que da servizo 6 nlcleo de vivendas existente na parroquia
de Carracedo.

1.12.6.2. Demandas e criterios de calculo

O caudal medio de augas residuais obtense en funcién da demanda de auga potable prevista
considerando que chega a rede de saneamento o 85% do caudal, € dicir asumindo que o 15
% do caudal se destina a usos consuntivos. Para obter o caudal punta de augas residuais
considérase que os vertidos se concentran en 8 horas. E dicir asimese un factor punta de 3.

Daquela, tal e como reflicte a seguinte taboa, o caudal medio de augas residuais ascende a
1.832 m%/dia, mentres que o caudal punta é de 63,61 I/s.
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1.12.6.3.

1.12.6.4.

1.12.7.

1.12.7.1.

1.12.7.2.

CALCULO DE DEMANDAS
Superficie | Edificabilidade | Q_medio ABA |Q_medio RES| Q_pta RES
Uso > > T T
[m?] [m?] [m*/dia] [m*/dia] [I/s]
Industrial 474.369 517.234 2.049 1.639,20 56,92
Equipamentos 18.509 0 80 64,00 2,22
Residencial (nucleo Paradela) - 15.000 135 108,00 3,75
Espazos Libres Publicos 222.222 0 0 0,00 0,00
Infraestruturas Bésicas 6.020 3.010 26 20,80 0,72
Viario Pavimentado 133.890 0 0 0,00 0,00
Viario Axardinado 7.047 0 0 0,00 0,00
TOTAL 862.056 535.243 2.290,00 1.832,00 63,61

Demanda global de saneamento de augas residuais.

Descriciéon darede Proposta

A rede de saneamiento proposta é separativa, propofiendo unha rede arborescente que
cubre todos os frentes de parcela, con bombeos nos puntos baixos tal e como se mostra no
plano 4.3 “Rede de Saneamento de Residuais” desta Ordenacion Detallada.

Conexién exterior

A conexion exterior realizase mediante a instalacion dunha EDAR para dar servizo 6 sector.
Esta actuacion esta contemplada nos subsistemas secundarios do PXOM de Caldas de Reis,
coa denominacion SN_02_13 “EDAR.

O Proxecto de Urbanizacidn, definira os puntos de vertedura da rede de augas residuais, e
debera garantir a reversion ao medio sen alterar as condiciéns hidradlicas do mesmao.
Definird igualmente, o cruzamento da canalizacion da rede de augas residuais pola AP-9,
realizando a mesma mediante perforacion dirixida ou similar, a cal sera obxecto de validacion
polo Organismo de Estradas, o Ministerio de Fomento. Ase mesmo, debera contarse coa
autorizacion de vertedura do Organismo de Conca, Augas de Galicia.

Enerxia Eléctrica

Rede existente

A compafiia eléctrica con infraestrutura na zona é: Union Eléctrica Fenosa.

Dentro do sector discorren redes de media tension aéreas que provefien da subestacion
existente na parroquia de Arcos da Condesa.

Modificacién do servizo

No sector existen varias lifias de enerxia eléctrica de media tensién cuxo tratamento debera
definir o Proxecto de Urbanizacion. A nivel de planeamento non se prevén actuacions
destacables diferentes as derivadas do soterramento e integraciéon na nova rede de
distribucién dos tendidos de baixa tensién que discorren polo sector.

De acordo coa informacion facilitada pola compafila subministradora na zona, no sector
existen lifias de media tensidon que deberan ser desmanteladas, soterradas ou integradas na
rede de enerxia eléctrica da actuacion.
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1.12.7.3. Demandas e criterios de calculo

Para estimar as necesidades de potencia partese das cargas minimas fixadas na Instrucion
ITC-BT-10. A carga total precisa para dar servizo as futuras edificacibns de natureza
industrial, terciaria e dotacional, prevese de acordo co establecido en devandita Instrucion e
aplicando os coeficientes de simultaneidade nela contemplados.

De acordo coa normativa contida no Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension,
Instrucion ITC-BT-10, considéranse os seguintes ratios de potencia instalada:

uso POTENCIA
Industrial 125 W/m?,
Dotacional 100 W/ m?,

Enerxia eléctrica. Ratios de potencia instalada considerados.

Para viario, zonas axardinadas publicas asignase unha dotacién de 1 W/m?, igual que para
0s espazos verdes.

Cos datos do sector considerado, obtense como demanda global de enerxia eléctrica, a
seguinte:

CALCULO DE DEMANDAS

UsSo Superficie | Edificabilidade | Ratio | Potencia| Pot BT | Coef. | Pot CT/BT PLMT

[m2] [m? ] wWim | [Kw] % |Simult| [KVA] [KVA]

Industrial 474.369 517.234] 125 64.654 15% 0,5 5.388 56.483

Equipamentos 18.509 0| 100 1.851 100% 0,6 1.234 1.049
Espazos Libres Publicos 222.222 0 1 222 100% 1,0 247 210
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010( 125 752 50% 1,0 418 711
Viario Pavimentado 133.890 0 1 134 100% 1,0 149 127

Viario Axardinado 7.047 0 1 7 100% 1,0 8 7
TOTAL 862.056 520.243 67.620 18% 7.444,00 58.587

Demanda global de enerxia eléctrica.

1.12.7.4. Descriciéon da rede Proposta

A rede proposta queda recollida no plano 4.4 “Rede de Subministracion de Enerxia Eléctrica”
desta Ordenacion Detallada.

Para a distribucion interior ao sector aplicase un coeficiente de sumultaneidade de 0,5 en uso
industrial e de 0,6 na demanda para usos terciarios e equipamentos.

Para a rede de media tensidn prevese condutor unipolar de aluminio de 3(1x240) mm?2 de
seccion. Estes cables tefien unha intensidade méaxima admisible de 415 A e supondo unha
reducién por quecemento de 0,8, resulta unha potencia maxima por circuito de:

P = /3 x15.000 x 415 x 0,8 X 0,9 = 7.763 KW

P& = /3 x15.000 x 415 x 0,8 =8.626 KVA

Obtense considerando un factor de potencia de 0,9 unha demanda de transformaciéon de
7.793 KVA. Daquela, baixo estd hipotese, precisase a colocacién de 10 centros de
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1.12.75.

1.12.8.

1.12.8.1.

1.12.8.2.

transformacion de 2x400 KVA que se localizardn proximos aos centros de gravidade de
consumo.

Desde os centros de transformacion distribuirase a rede de baixa tension ata as parcelas e
centros de mando de iluminacién publica.

A topoloxia da rede de enerxia eléctrica é funcién das condicidns de subministro de enerxia
eléctrica a cada parcela e das caracteristicas dos materiais que se definan no proxecto
especifico de distribucién de enerxia eléctrica, asi como dos convenios que se asinen. No
presente documento desenvélvese unha hipotese de calculo co obxecto de garantir a
viabilidade de subministro, de facilitar a extension de rede aos desenvolvementos lindeiros e
de estimar economicamente o custo das obras.

A alimentacion eléctrica ao sector proponse desde a subestacion transformadora de Caldas
cuxa ampliacién sera estudiada para atender a demanda total xerada pola nova potencia
instalada na actuacion.

Para racionalizar a ampliacién de posicidons na ST e o tendido dos circuitos alimentadores,
unha vez cofiecida a programacion das obras de urbanizacién e considerando a progresiva
consolidacion da demanda na area, deberase estudar a posibilidade de atender a demanda,
polo menos nas fases iniciais, desde as infraestruturas eléctricas mais proximas. Ben desde
as linas de media tensibn mais proximas, ben mediante o reforzo dos centros de
transformacion existentes.

A compafiia explotadora da subestacién desde a que se propoén resolver o subministro de
enerxia eléctrica ao sector é Union Eléctrica Fenosa.

Conexién exterior

A conexion exterior resolverase en funcidon dos convenios que se asinen coa compafia
distribuidora. Co Unico fin de calculo, previsién e garantia de subministro, considérase a
alimentacion desde os circuitos que proceden da ST de Caldas.

lluminacién publica
Rede existente

Actualmente non existe rede de alumeado publico no sector.

Demandas e criterios de céalculo

Os criterios de iluminacién aplicados seran os niveis reflectidos na normativa vixente no que
respecta a valores minimos en servizo e uniformidade media para cada un dos tipos de viario
e espazos publicos definidos. A disposicion dos puntos de luz efectuarase de xeito que o
nivel técnico da iluminacién e a uniformidade da mesma satisfaza os obxectivos visuais
desexados en funcién da zona para iluminar.

A disposicion das luminarias sera axial, unilateral, aos pares ou contraviadas en funcién do
reparto das seccions viarias que desefie o Proxecto de Urbanizacion.

A iluminacién proponse con puntos de luz provistos de lampada de descarga, de vapor de
sodio de alta presion. Para conseguir uns niveis de calidade axeitados aos usos previstos
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1.12.8.3.

1.12.8.4.

1.12.9.

1.12.9.1.

1.12.9.2.

consideraranse luminarias cunha potencia de 250-150 W por punto de luz en viario e de 100-
70 W en zonas estanciais.

Descriciéon da rede Proposta

A canalizacion eléctrica xeral sera subterranea e realizarase con condutores aloxados en
tubos de polietileno corrugado colocados en gabias de acordo co Regulamento
Electrotécnico de Baixa Tension e coas instrucions dos Servizos Técnicos municipais.

As acometidas a unidades luminosas en columnas realizaranse sen elementos de empalme,
derivando os condutos facendo entrada e saida directamente &s columnas através da
arqueta correspondente. Os equipos que hai que utilizar en todos os casos deberan ter a
calidade suficiente para cumprir cos requisitos de durabilidade e mantemento que estableza
0 Concello de Caldas, e deberan acomodarse esteticamente & zona na que se localicen
(viario, zonas estanciais, zonas verdes, lugares estratéxicos). A tipoloxia das luminarias,
elementos e os materiais que empregar seran os aprobados polo Concello de Caldas. A
iluminacion realizarase con unidades luminosas de baixa contaminacion luminica.

Conexion exterior

A conexién exterior realizase através de centros de mando normalizados conectados aos
correspondentes centros de transformacién da rede de enerxia eléctrica.

Gas

Rede existente

No sector discorre un gaseoducto de transporte principal denominado “Noroeste-Cantabrico”
no seu tramo “Villalba-Tui” da empresa Enagas, S.A. No nucleo urbano de Caldas a
canalizacion existente é de Gas Galicia SDG, S.A..

Demandas e criterios de calculo

Considerando unha dotacién de 0,8 Nm*h por cada 100 m? de solo neto destinado &
edificacion, con independencia do seu uso, a demanda de gas enerxético prevista para o
sector ascende a 1.956 Nm®/h.

O factor de simultaneidade da rede, de acordo coa normativa da compafia subministradora
habitual na zona (Gas Galicia SDG, S.A), calcllase en base ao nimero de clientes potenciais
en cada un dos ramais. Depende da topoloxia da rede e da parcelacién do sector. A nivel
deste documento estimouse un coeficiente de simultaneidade global de 0,47.

CALCULO DE DEMANDAS

USO Superficie Edificabilidade Ud eq Coef. Q unitario Caudal

[m2] [m?J [1Ud=100m2] Simult [Nm?/h] [Nm®/h]

Industrial 474.369 517.234 5.172 0,47 0,80 1.945
Equipamentos 18.509 0 0 1,00 0,80 0
Espazos Libres Publicos 222.222 0 0 1,00 0,80 0
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010 30 1,00 0,80 24
Viario Pavimentado 133.890 0 0 1,00 0,80 0
Viario Axardinado 7.047 0 0 1,00 0,80 0

TOTAL 862.056 520.243 5.202 0,47 0,80 1.956

Demanda global de gas.
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1.12.9.3. Descricién da rede Proposta

A rede proposta queda recollida no plano 4.5 “Rede de Gas” desta Ordenacion Detallada.

A rede debera estar ramificada discorrendo por espazos publicos, de acordo coas normas da
empresa subministradora.

Tomarase a acometida do punto que determine a compafiia distribuidora.

1.12.9.4. Conexidn exterior

Tomarase a acometida da rede existente onde o determine a compafiia distribuidora.

1.12.10. Telefonia e Telecomunicaciéns

1.12.10.1.Rede existente

As compafiias que prestan servizo de telecomunicacions no sector son Telefonica SA e R
Cable.

Desde as citadas infraestruturas, unha vez dotese ao sector das infraestruturas de
canalizacion de telecomunicacions precisas, poderanse atender as demandas da actuacion
ampliando a capacidade de transmisién do cableado portador.

1.12.10.2.Demandas e criterios de calculo

A rede de canalizacion de telecomunicacions proponse comuin para aqueles operadores que
presten servizo dentro do sector. Manteranse arquetas independentes para cada un dos
operadores.

Para un horizonte que contempla a culminacion do desenvolvemento previsto, considerando
os ratios reflectidos no apéndice de célculo, obtense unha demanda maxima de 5.202 lifias
tedricas. Aplicando un coeficiente de simultaneidade de 0,5 a todos 0s usos e unha relacién
de 1,4 entre lifas reais e pares teoricos, estimase unha demanda global aproximada de
3.800 pares de saida.

CALCULO DE DEMANDAS
USO Superficie | Edificabilidade Dotacion Lin. tedricas Coef. Lin. Reais
[m2] [m? ] [lin/100 m? [ud] Simult [ud]
Industrial 474.369 517.234 1 5.172 0,5 2.586
Equipamentos 18.509 0 1 0 0,5 0
Espazos Libres Publicos 222.222 0 1 0 0,5 0
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010 1 30 0,5 15
Viario Pavimentado 133.890 0 1 0 0,5 0
Viario Axardinado 7.047 0 1 0 0,5 0
TOTAL 862.056 520.243 5.202 2.601

Demanda global de telecomunicaciéns.

1.12.10.3.Descricién da rede Proposta

A rede proposta queda recollida no plano 4.6 “Rede de Telecomunicacions” desta
Ordenacion Detallada.
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Enténdese por canalizacion de telecomunicacions a obra civil formada por condutos que,
Xunto coas arquetas e rexistros que a seccionan a cada certa distancia, prevé no subsolo os
espazos necesarios para aloxar a rede portadora.

A rede de canalizacién de telecomunicaciéns proxectada est4d formada por unha rede
principal que une as camaras de rexistro e unha canalizacion secundaria que deriva das
arquetas e/ou armarios de acometidas. Desde as arquetas dispostas nas canalizaciéns
secundarias resolvese a acometida do servizo a cada unha das parcelas.

Atendendo a estimacién da demanda realizada prevese unha rede primaria que configure un
anel de distribucién principal conectado cos puntos de conexién coa rede exterior existente.
Sobre a rede principal disporanse os recintos ou nodos de telecomunicacions. Das camaras
situadas neste anel prevese que derive unha rede secundaria arborescente formada por
prismas cun namero de tubos decrecente.

1.12.10.4.Conexi6én exterior

Co Unico obxectivo de garantir a viabilidade de subministro, considérase a capacidade de
subministro dos dous operadores principais, Telefonica S.A. e R, o0s cales posuen
infraestruturas no entorno do sector.

1.13. ANEXO: Calculo de demandas

Reflictense a continuacién as taboas de calculo das demandas para cada rede de servizos
urbanos proposta nesta Ordenacion Detallada.
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| SECTOR DE ORDENACION DETALLADA |

PXOM - CALDAS DE REIS
CALCULO DE DEMANDAS
AUGA POTABLE
Superficie | Edificabilidade Dotacion Caudal medio sen rega
Uso [m%] [m? ] [I/m?/dia] [m°/dia] [I/s]
Industrial 474.369 517.234 4,32 2.049 23,72
Equipamentos 18.509 0 4,32 80 0,93
Espazos Libres Publicos 222.222 0 4,32 0 0,00
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010 4,32 26 0,30
Viario Pavimentado 133.890
Viario Axardinado 7.047
TOTAL SEN REGA 862.056 520.243 2.155 24,95
Sen Rega
Coef. Pta Conexion 3,00
Caudal punta [l/s] 74,85
| Caudal punta [l/s] Qp= Coef. Pta Conexion x Qm_rega
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| SECTOR DE ORDENACION DETALLADA |

PXOM - CALDAS DE REIS
CALCULO DE DEMANDAS
Superficie Sup. Regable Dotacién Caudal medio
Uso [m] % [m?] [/m°/dia] [m*/dia] [ls]
Industrial 474.369 0% 0 5,00 0 0,00
Equipamentos 18.509 30% 5.553 5,00 28 0,32
Espazos Libres Publicos 222.222 20% 44.444 5,00 222 2,57
Infraestruturas Basicas 6.020 20% 1.204 5,00 6 0,07
Viario Pavimentado 133.890 0% 0
Viario Axardinado 7.047 100% 7.047 5,00 35 0,41
TOTAL 862.056 58.248 291 3,37
Suposto rega en 8 Horas | Coef. Pta= | 300 |
| Caudal punta [I/s] 10,11 |
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| SECTOR DE ORDENACION DETALLADA |

PXOM - CALDAS DE REIS
CALCULO DE DEMANDAS
Superficie | Edificabilidade| Coef. Escorr. Caudal
Uso 2 2 3
[m7] [m” [m*/s] [I/s]
Industrial 474.369 517.234 0,70 6,44 6.442
Equipamentos 18.509 0 0,70 0,25 251
Espazos Libres Publicos 222.222 0 0,20 0,86 862
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010 0,70 0,08 82
Viario Pavimentado 133.890 0 0,90 2,34 2.338
Viario Axardinado 7.047 0 0,20 0,03 27
Concas Exteriores 0
TOTAL 862.056 520.243 0,60 10,00 10.002
|Aporte sen actuar 862.056| | 0,30 5,02 [ 5017 |
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SECTOR DE ORDENACION DETALLADA

PXOM - CALDAS DE REIS

CALCULO DE DEMANDAS
SANEAMENTO RESIDUAIS

USO Superficie | Edificabilidade | Q_medio ABA |Q_medio RES| Q_pta RES

[m?] [m? ] [m°®/dia] [m?/dia] [1/s]

Industrial 474.369 517.234 2.049 1.639,20 56,92
Equipamentos 18.509 0 80 64,00 2,22
Residencial (nicleo de Paradela) - 15.000 135 108,00 3,75
Espazos Libres Publicos 222.222 0 0 0,00 0,00
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010 26 20,80 0,72
Viario Pavimentado 133.890 0 0 0,00 0,00
Viario Axardinado 7.047 0 0 0,00 0,00

TOTAL 862.056 535.243 2.290,00 1.832,00 63,61

Rede Punta

[ Factor] 0,8 3
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| SECTOR DE ORDENACION DETALLADA |

PXOM - CALDAS DE REIS
CALCULO DE DEMANDAS
ENERXIA ELECTRICA
USO Superficie | Edificabilidade | Ratio | Potencia| Pot BT Pot BT |Pot CT/MT| Coef. | Pot CT/BT PLMT
[m%] [m? ] [W/m?] [KW] % [KW] [KVA] Simult| [KVA] [KVA]
Industrial 474.369 517.234] 125 64.654 15% 9.698 61.062 0,5 5.388 56.483
Equipamentos 18.509 o 100 1.851 100% 1.851 0 0,6 1.234 1.049
Espazos Libres Publicos 222.222 0 1 222 100% 222 0 1,0 247 210
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010] 125 752 50% 376 418 1,0 418 711
Viario Pavimentado 133.890 0 1 134 100% 134 0 1,0 149 127
Viario Axardinado 7.047 0 1 7 100% 7 0 1,0 8 7
TOTAL 862.056 520.243 67.620 18% 12.288 61.480 7.444,00 58.587
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SECTOR DE ORDENACION DETALLADA

PXOM - CALDAS DE REIS
CALCULO DE DEMANDAS
GAS
USO Superficie Edificabilidade Ud eq Coef. Q unitario Caudal
[m%] [m? ] [1Ud=100m?2] Simult INm?/h] INm*/h]
Industrial 474.369 517.234 5.172 0,47 0,80 1.945
Equipamentos 18.509 0 0 1,00 0,80 0
Espazos Libres Publicos 222.222 0 0 1,00 0,80 0
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010 30 1,00 0,80 24
Viario Pavimentado 133.890 0 0 1,00 0,80 0
Viario Axardinado 7.047 0 0 1,00 0,80 0
TOTAL 862.056 520.243 5.202 0,47 0,80 1.956
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| SECTOR DE ORDENACION DETALLADA |

PXOM - CALDAS DE REIS
CALCULO DE DEMANDAS
USO Superficie | Edificabilidade Dotacion Lin. tedricas Coef. Lin. Reais | Pares tedricos Pares
[m?] [m? ] [lin/100 m? ] [ud] Simult [ud] 1,4 salida
Industrial 474.369 517.234 1 5.172 0,5 2.586 3.621 3.700
Equipamentos 18.509 0 1 0 0,5 0 0 0
Espazos Libres Publicos 222.222 0 1 0 0,5 0 0 0
Infraestruturas Basicas 6.020 3.010 1 30 0,5 15 21 100
Viario Pavimentado 133.890 0 1 0 0,5 0 0 0
Viario Axardinado 7.047 0 1 0 0,5 0 0 0
TOTAL 862.056 520.243 5.202 2.601 3.642 3.800
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2] NORMATIVA URBANISTICA

2.1. Ordenanzas de caracter xeral

1. A presente Ordenacion Detallada desenvolve a Ficha do Plan Xeral do Sector de Solo
Urbanizable Delimitado coa Clave SP-1-I, na cal establécense:

» Tipoloxias Edificatorias, de acordo co Artigo 6.1.3 da Normativa Urbanistica.

= As condiciéns de Aproveitamento, Usos, e Obxetivos e Recomendacions, estan
determinados na Ficha correspondente que se acompafia como parte da Memoria
desta Ordenacion Detallada.

2. A Ordenacion Detallada, e o seu posterior desenvolvemento, esta suxeita & Normativa
Urbanistica do Plan Xeral de Ordenacion Municipal, especialmente 4s Normas Xerais,
establecidas nos Titulos V a VIII. En todo caso deberase cumprir coa normativa
sectorial que resultase de aplicacion.

2.2. Ordenanzas particulares da ordenacion

2.2.1.  Ambito de aplicacion

Pertencen ao sector definido no Plan Xeral como SP-1-l, que se desenvolve como
Ordenacion Detallada coas condiciéns e determinacions, literarias e graficas, que se inclden
neste Documento.

2.2.2. Tipoloxias edificatorias

Segundo establece a Ficha do SP-1-I e de acordo co Artigo 6.1.3 da Normativa Urbanistica,
as tipoloxias edificatorias son:

= A: Edificacién lllada.
=  B: Edificacién Adosada ou Agrupada en Fileira.

=  C: Edificacion pareada.

2.2.3. Estrutura da Ordenacién

1. A Ordenacién, aos efectos da regulaciébn de aproveitamentos e condicions da
edificacion, establece unha organizacioén e estrutura determinada polo Viario xeral que,
xunto co limite do sector, define diversas Mazas (M) que, a slia vez, se subdividen en
Parcelas (P) que constitien a base da regulacion. Algunhas Parcelas ou Mazas tefien
Uso de Zonas Verdes ou Dotaciéns, con caracter de Sistema Local.

2. As Parcelas definidas pola Ordenacion son s6 aos efectos de atribuir as intensidades
de usos e os espazos libres, publicos ou privados, ou dotacionais, sen que constitian a
parcelacibn do é&mbito que correspondera ao desenvolvemento da presente
Ordenacion.
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2.2.4.  Alifiacions e Rasantes

1. A Ordenacién Detallada determina as alifiacions de toda a rede viaria, quedando a
definiciébn xeométrica do seu trazado en planta resolto polas coordenadas UTM dos
planos en soporte dixital que acompafian ao Plan Xeral, resolvendo os enlaces cos
viarios existentes da contorna, onde iso é posible ou acorde coa ordenacion.

2. Todas as seccions tipo de Viario reflictense en plano e acoltanse, e definen un ancho
minimo de beirarria de tres metros con vinte e cinco centimetros (3,25 m).

3. As rasantes definitivas dos viarios establécense nos puntos de encontro dos eixos
viarios por considerar que deste xeito queda suficientemente definida a altimetria da
rede de comunicacions.

2.2.5. Ordenanzas Especificas
2.2.5.1. Industrial

1. Definicion e &mbito de aplicacion
A presente ordenanza desenvolve, para a sGa particular aplicacion no ambito da
Ordenacién Detallada, a Ordenanza 6. Edificacion Industrial do Capitulo 9.1 (Seccién
1) das Normas Urbanisticas do PXOM.

2. Sistemade Ordenacion
Edificacion en parcela illada, acaroada ou agrupada en fileira, e pareada.

3. Parametros de edificacion
As condiciéns especificas de cada Maza e Parcelas que se recollen no seguinte cadro
tefien o caracter de Ordenanza Especifica para cada Parcela:

Poligono Maza Parcela Uso Pormenorizado Superficie | Edificabilidade| oOcupacién B. | Ocupacién S. N° de
n° no n° m? m?, rasante % rasante % Plantas
P1 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 36.385 39.673| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 1]
M1 P2 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 18.732 20.424| Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1]
P3 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 19.922 21.723| Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1]
P4 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 15.241 16.619| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 111
P1 Industrial. Categ. 4. Situac. F. 9.723 10.602| Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1l
M2 P2 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 2.820 3.074| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 1l
P3 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 33.993 37.065| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 111
P1 Industrial. Categ. 4. Situac. F. 18.168 19.810] Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 1l
M3 P2 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 12.197 13.299| Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1l
P3 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 28.416 30.984| Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 11
P1 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 22.041 24.032] Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1l
P2 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 30.028 32.741| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 1l
1] P3 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 12.293 13.404| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 1]
M4 P4 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 39.196 42.738| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 1l
P5 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 19.850 21.643| Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1]
P6 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 23.704 25.845| Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1]
P7 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 8.759 9.551| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos n
P8 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 2.203 2.402| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 111
P1 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 29.306 31.954| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 1]
P2 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 31.090 33.899| Area Mov. en Planos| Area Mov. en Planos 1]
1} M5 P3 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 27.251 29.714| Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1]
P4 Industrial. Categ. 4. Situac. F. 9.638 10.509] Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1l
P5 Industrial. Categ. 42. Situac. F. 23.413 25.529| Area Mov. en Planos | Area Mov. en Planos 1l
Total 474.369 517.234
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= Parcela minima

- Establécese en 450 mZ, e ademais a slUa extension e forma debe permitir
desenvolver unha actividade de uso industrial respectando as restantes condiciéns
particulares da presente Ordenanza.

- Permitese a implantacion de Industria Nido, a cal desenvolverase en mini poligonos,
en réxime de proindiviso co accesos dende o viario publico, a través dun viario
interior privado como Unico acceso as naves. Neste caso, a superficie de parcela
minima do conxunto sera de 3.000 m%, e a maxima de 10.000 m%, sendo a

superficie da unidade minima de mdédulo dentro da instalacion de 200 m2,.

] Edificabilidade

Establécese unha edificabilidade maxima de 1,09 m?/m? por parcela neta resultante
da parcelacién urbanistica.

=  Ocupacion

- A ocupacion maxima sobre a superficie neta de cada parcela, sera a definida pola
Area de Movemento da edificacion definida no plano 3.2 Ordenacion e Regulacion.

- No caso de implantacion de Industria Nido, considerarase como superficie neta a de
todo o conxunto, sen incluir a superficie do viario interior privado do mini poligono.

- Para o computo da porcentaxe de ocupacién da edificacion, considerarase a da
planta baixa mais a proxeccién da planta primeira. Tédolos espazos cubertos
computan como ocupacién menos os aleiros. Os corpos voados computaran.

Ademais, como fachada a efectos de recuados, sera a do corpo voado.
=  Altura maxima. Niomero de plantas

- Acota de orixe e referenza (COR) para a medicion da altura dos edificios, serd a da
interseccion da rasante do terreo coa edificacion, no punto medio da lifia de fachada.

- En rdas con pendente, a medicion da altura maxima debera realizarse de acordo
aos parametros de:

Altura maxima sobre rasante (AMR): é a altura do edificio medida dende a cota de

orixe e referenza ata o nivel de cornixa (cara inferior do ultimo forxado).
= Establécese unha AMR de 10 metros.

Altura maxima permitida (AMP): corresponde & maxima altura do edificio que se

poida autorizar en calquera punto do seu perimetro dende a rasante do terreo en
contacto coa edificacion ata o nivel de cornixa.
= Establécese unha AMP de 11 metros.

- Para as rdas en pendente, a lonxitude das fachadas da edificacién terase que
dividir nas partes necesarias, escalonando convenientemente a altura, de xeito
gue en ningun punto se exceda a Altura Maxima Permitida (AMP).

- Todo isto de acordo co seguinte gréfico:
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- O nimero maximo de plantas serd o establecido no plano 3.2 Ordenacion e
Regulacién desta Ordenacion Detallada. A altura libre de cada planta terd un minimo
de3m.

= Aliflacions e rasantes
Definense no plano 3.1 Estrutura Viaria e Alifiacions da presente Ordenacion Detallada.

=  Fronte minimo da parcela

- Serade 15 m.

- No caso de Industria Nido establécese en 25 m para a parcela do conxunto.
= Posiciéon da Edificacion. Recuados

- A posicion da edificacion situarase no interior das Areas de Movemento da
edificacion definidas no plano 3.2 de Ordenacion e Regulacién da Ordenacion
Detallada.

- Os recuados minimos as alifiacions e aos lindeiros son os que resultan da posicion
acoutada no plano 3.2 de Ordenacién e Regulacion.

- Para as novas parcelacions que se realicen, o recuado minimo a lindeiros sera de 4

metros, en todos 0s casos, agas que se acaroe.
. Condiciéons de acaroamento

- Permitirase o0 acaroado de edificacions aos lindeiros laterais entre parcelas
contiguas (s para usos industriais en ambas parcelas), cando concurra algunha das
seguintes condicions:

a) Tratarse de edificacions acaroadas ou pareadas en proxecto unitario.

b) Cando exista acordo entre os propietarios das fincas lindeiras para construir
acarodndose 4 medianeira. Neste suposto o compromiso debera recollerse
mediante anotacién marxinal permanente no Rexistro da Propiedade, sendo
preceptiva a execucion simultdnea ou a constitucion formal da obrigacién de
realizar as edificacions de acordo cun proxecto conxunto.

- Non se permiten acaroados polo lindeiro de fondo.

- En calquera das edificaciéns acaroadas, a diferenza das lifias de edificacion de

fachada de cada dous edificios non poderan pasar dos 4 metros; a diferenza de
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altura de ambos non debera sobrepasar tampouco os 4 metros. Pola alifiacion de
fondo non se establecen diferenzas minimas entre lifias de edificacion traseira dos
edificios contiguos. En todos os casos deberanse tratar os paramentos medianeiros
vistos como fachada.

- Establécese unha lonxitude méxima de acaroamento de 150 metros, debendo
producirse unha separacion minima entre edificaciéns de 4 metros cada 150 metros
de edificacion acaroada.

= Espazo de seguridade perante os incendios

- Cando o posible acaroamento da edificacion proddzase nun lateral, deberase fixar
sempre un paso entre cada edificio e o lindeiro lateral oposto de, alomenos, 4
metros de ancho, doadamente accesible a vehiculos contra incendios. O dito acceso
€ compatible co da circulacion interior de vehiculos normais.

- Sera de obrigado cumprimento o CTE, ou norma que a complemente ou substitia e
demais disposiciéns sectoriais de aplicacion.

- Cunprirase o artigo 23.2 a) da Lei 3/2007 do 9 de abril, de prevencion incendios
forestais, modificado pola D.F. veintiuno da Lei 7/2012 de 28 de junio, de montes de
Galicia, para asegurar a existencia dunha faixa perimetral de proteccion do sector
de 30 m de ancho onde seran de aplicacion as condicions establecidas en dito
artigo. A tal efecto definese nos planos de ordenacion a lifia limite de ocupacion pola
edificacién o instalacion destinada as persoas, nas zonas lindeiras co monte ou
zonas de influencia forestal.

= Condicions estéticas

- Composicion
A composicién dos edificios industriais, incluindo a das suas fachadas é libre. En
calquera caso recoméndase 0 seguimento do seguinte criterio:

A utilizacion de iluminacién e ventilacién natural fronte da artificial. Neste senso
xUlgase coma necesaria a utilizacion racional de ritmos e secuencias na
composicion dos ocos para esta funcion.

- Materiais
Os paramentos exteriores poderan ser de calquera material normal dos existentes
no mercado, agas aqueles que non se previron especificamente para quedar vistos
(ladrillos, bloques de cemento ou calquera outro material desa condicion).
Recoméndase a utilizacion de materiais de probada eficacia construtiva coma a
pedra -en calquera das suUas fabricas- o formigén visto -sempre que tefia un
acabado de calidade-, as diferentes fabricas de ladrillo -que se terd que enfuscar e
pintar-, o formigén prefabricado de calidade, etc.; permitindose a combinacion de

varios materiais sempre que a mesma responda a criterios de racionalidade.
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Nas carpinterias exteriores poderase utilizar calquera dos materiais existentes no
mercado sempre que tefian un acabado digno. Recomendase: a madeira pintada,
as carpinterias metdlicas (ferro, aluminio, etc), ou de formigén prefabricado
igualmente pintadas, lacadas ou coreadas por procedementos semellantes, as
carpinterias de PVC, etc.

- Peches de parcela e vexetacion
Seréa obrigatorio o peche dos lindeiros de alifiacions, laterais e de fondo. A sla
composicion é libre e os materiais utilizaranse conforme ao disposto sobre o
particular no presente PXOM. Cando se constrian con materiais compactos (pedra,
ladrillo, formigdn visto, prefabricados de acabado visto, etc.) terdn que ter unha
altura minima de 1,20 mts. e unha maxima de 2 mts. No caso de que se utilice no
peche menos altura de 1,8 mts. deberd completarse o peche con enreixado, paneis
de reixa e malla ou s6 malla, ata unha altura minima de 1,80 mts. Esta sera tamén a
minima altura permitida se se utiliza malla ou enreixado, como elemento de peche
na sua totalidade. No caso de utilizacion s6 de malla metdlica os peches deberan ter
pes de fabrica rematados, murete de alomenos, 30 cms.
No caso de parcelas con edificacions entre medianeiras o peche lateral abranguera,
loxicamente, as partes da linde non ocupadas pola edificacién. Os peches teran,
alomenos 1,8 metros de altura e o seu desefio sera libre.
Recoméndase incorporar aos espazos libres de parcela nas frontes de viarios
publicos, axardinamento que inclla &rbores ou arbustos nos mesmos.
Para a tramitacion de autorizaciéon de cada instalacion industrial, sera preciso que o
proxecto construtivo recolla, no seu caso, o proxecto de axardinamento con
expresion dos elementos previstos (herba, vexetacion arbustiva, ou calquera outra
vexetacion empregada) e a sUa disposicion na parcela.
Tamén deberan recoller os proxectos toda a superficie que corresponde ao lindeiro
exterior da parcela, asi coma as obras de reparacién de beirarrias, pasos e viais
gue se prevexa 0 seu deterioro e, consecuentemente, repofier ou reparar, logo de
rematadas as obras.

- Elementos publicitarios
Controlarase os elementos publicitarios, non s6 o0 seu emprazamento sen6n tamén o
seu tamafio, a sta forma e o seu desefio pretendendo una certa homoxeneidade, o
que facilitara a calidade do conxunto.

= Condicidns fronte ao ruido
Nas parcela M2/P3 esixese que 0s proxectos constructivos das naves e edificacions
garantan que o nivel sonoro das actividades industriais que nelas se instalen, sexa

compatible cos obxectivos de calidade acuUstica do nudcleo rural préximo, en

cumprimento do establecido no apartado 1.10.5 da memoria xustificativa .
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= Condiciéns de verquido e emisiéns

- Os proxectos das actividades a implantar que xeren ruidos, cheiros, ou outros
contaminantes atmosféricos estableceran as medidas necesarias para garantir a
non afeccion coa implantacion da actividade, en funcién dos ventos predominantes e
das caracteristicas climatoldxicas da zona.

- Seran de aplicacién os artigos 8.2.3 a 8.2.6 da normativa do PXOM en relaciéon aos

indicadores, valores maximos e condicions de verquido e emisions.
= Condiciéns de integracion paisaxistica
Proxectarase a nova edificacibn tomando en consideracion a topografia do terreo, a
vexetacion existente ou prevista, a sla posicion a respecto de cornixas, fitos ou outros

elementos visuais, o impacto visual dos volumes proxectados sobre o medio que os rodea e 0
perfil da zona, e demais parametros definidores da sla integracién paisaxistica na contorna.
=  Qutras condiciéns
- Os proxectos construtivos deberan constar dun plan de emerxencias que determine
as accions a tomar en caso de emerxencia co obxectivo de evitar e/ou minimizar as
lesions a persoas e/ou danos a ferramentas, equipos, maquinaria, instalacions e ao
medio en xeral.
- Para o cumprimento do Cédigo Técnico da Edificacion, as edificaciéns estaran
provistas tanto de placas solares térmicas como, segundo o uso, fotovoltaicas, tal e

como indica o CTE, incrementandose o aforro e a ecoeficiencia enerxética.

4. Aparcadoiros

Construiranse, alomenos unha (1) praza de aparcadoiro por cada cento sesenta e cinco (165)
m?’ construidos de edificacion.

5. Usos

1. Uso Caracteristico:

Industrial. Categoria 42. Situacién F.

2. Usos Compatibles no mesmo edificio ou edificio independente:

Terciario Hoteleiro. Categorias 12 e 22
Terciario Xeral:

- Comercio. Todas as Categorias.

- Oficinas. Categoria Unica (4%).

- Recreativo e Reunién. Categorias 52, 62 e 72
Dotacional:

- Educacién. Categorias 12 e 22,
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- Sociocultural. Categorias 32 e 42

- Asistencial. Categorias 5% e 62.

- Sanitario. Categorias 72 e 92,

- Deportivo. Categorias 102, 112, e 122,

- Administracion Publica. Categoria 132

- Relixioso. Categoria 142

- Funerario. Categorias 15%, 1628 e 172

- Servizos Publicos. Categorias 182, 192, 203, 212 e 222
- Turistico. Categoria 232.

Garaxe-Aparcadoiro. Categorias 12, 2% e 32,
Infraestruturas Bésicas.

Transporte e Comunicacions:

- Servizos Publicos. Categorias 52, 62 e 72

- Centros Basicos do Sistema de Transporte. Categoria 82.

Usos Prohibidos:

Os usos restantes.

2.2.5.2. Infraestruturas Basicas

1.

Definicion e &mbito de aplicacion

Comprende os solos de reserva previstos para a ampliacion ou novo establecemento
de servizos basicos vinculados as infraestruturas talles como abastecemento de auga,
eliminacion e tratamento de augas residuais, eliminacion de residuos sdlidos,
subministracion eléctrica, telefonia e comunicacion, transformacion de enerxia, asi
como os de almacenamento e distribucién de combustible.

Sistema de Ordenacion
Edificacion en parcela illada.
Parametros de edificaciéon

As condiciéns especificas de cada Maza e Parcelas que se recollen no seguinte cadro
tefien o caracter de Ordenanza Especifica para cada Parcela:

Poligono Maza Parcela ) Superficie | Edificabilidade
Uso Pormenorizado 2 2
n° n° n° m°s m<,
| M1 P5 Infraestruturas Basicas 2.683 1.341
1 M3 P4 Infraestruturas Basicas 3.337 1.669
Total 6.020 3.010
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= Edificabilidade

- Establécese unha edificabilidade maxima de 0,50 m?J/m% por parcela neta

resultante da parcelacion urbanistica.

= Condicidns especificas
Estarase ao disposto nas condicions definidas no Uso de Infraestruturas Béasicas do
capitulo 5.2 (seccion 9%) das Normas Urbanisticas do Plan Xeral.
2.2.6. Dotaciéns Urbanisticas. Sistemas Locais e Xerais

2.2.6.1. Espazos Libres Publicos

1. A Ordenacion Detallada, establece como Sistema Local de Espazos Libres Publicos as
seguintes parcelas, coa situacion e superficie que a continuacion se establece:

Poligono Maza Parcela ) Superficie

A o o Uso Pormenorizado 2
n n n m<

M1 P6 Espazos Libres Publicos 41.885

| M2 P5 Espazos Libres Publicos 32.850

P6 Espazos Libres Publicos 7.923

I M3 P5 Espazos Libres Publicos 63.295

M4 P9 Espazos Libres Publicos 16.868

P7 Espazos Libres Publicos 22.511

1] M5 P8 Espazos Libres Publicos 17.225

P9 Espazos Libres Publicos 19.665

Total 222.222

2. A urbanizacién e tratamento das parcelas anteriores pertencentes ao Sistema Local de
Espazos Libres, debera axustarse as determinaciones do capitulo 5.2 (seccion 8%) das
Normas Urbanisticas do PXOM.

3. A regulacion dos Espazos Libres Puablicos, serd a establecida na Ordenanza 9.
Espazos libres e zonas verdes do Capitulo 9.1 (Seccion 1) das Normas Urbanisticas
do PXOM.

2.2.6.2. Sistema Xeral de Espazos Libres

A Ordenacion Detallada, de conformidade co establecido na Ficha do SP-1-l, contempla o
Sistema Xeral de Espazos Libres LO70 adscrito, incluido na categoria 6% do Uso Espazos
libres e zonas verdes do PXOM como espazo de proteccion do vial AP-9. Cumpriranse as
determinaciéns contempladas por razén do Uso nas Normas Urbanisticas do PXOM,
estando sometido, en todo caso, aos usos e limitacidons que establece a lexislacion sectorial
de estradas.

2.2.6.3. Equipamentos Puablicos

1. A Ordenacién Detallada, establece como Sistema Local de Equipamentos Publicos as
seguintes parcelas, coa situacion e superficie que a continuacion se establece:
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Poligono Maza Parcela . Superficie
Uso Pormenorizado 2
n° n° n° m<,
| M2 P4 Equipamentos Publicos 3.608
1} M5 P6 Equipamentos Publicos 14.901
Total 18.509

As condiciéns de aproveitamento e edificacién seran as establecidas na Ordenanza 8.
Equipamentos do Capitulo 9.1 (Seccién 1%) das Normas Urbanisticas do PXOM, coas
caracteristicas da Clase de uso Dotacional Publico que o Concello atribtalles en razén
das necesidades.

A urbanizacién e tratamento dos espazos libres das parcelas anteriores pertencentes
ao Sistema Local de Equipamentos, debera axustarse as determinaciones do capitulo
5.2 (seccidn 58) das Normas Urbanisticas do PXOM.

2.2.6.4. Aparcadoiros publicos

1.

@

A Ordenacion Detallada vén obrigada a reservar como prazas de aparcadoiro publico a
cantidade minima de 1.294 prazas que son as equivalentes ao 25 % do total de prazas
esixidas por aplicacién do Artigo 47 2.c) da Lei 9/2002.

A reserva de prazas realizase en funcién da porcentaxe de superficie construida dos
usos globais determinada na Ficha do SP-1-1.

Nesta Ordenacion Detallada, prevense un total de 2.786 prazas de aparcadoiro publico,
de dimensiéns 2,50 x 5,00 m, nas disposicions en bateria e en lifia.

No entanto o anterior, a Ordenacién Detallada a efectos de cOmputo estima s6 o0 75%
das 2.786 prazas debuxadas, que da un resultado de 2.090 prazas computables, polo
gue se cumpre amplamente a reserva minima esixida.

A estimacién da posible non utilizacién do 25% das prazas debuxadas responde as
previsibles zonas que o Proxecto de Urbanizacién ocupara ao definir os corredores
esixidos pola Lei de Accesibilidade e o Regulamento que a desenvolve, os badenes de
acceso a parcelas, etc.

Deberanse prever un minimo de 3.083 prazas nas parcelas privadas, para cumprir co
minimo de prazas totais esixidas (5.173 prazas).

A Ordenacién Detallada prevé un total de 3.135 prazas en parcelas privadas, a razon
de 1 praza por cada 165 m” construidos de edificacion.

Prazas de Aparcadoiro

Esixencia LOUG

Ordenacién Detallada

Viario Publico 1.294 2.090 (1)
Parcelas Privadas - 3.135 (2)
Prazas Totais 5.173 5.225

N° de prazas descontando &s 2.786 prazas previstas, un 25% de prazas para accesos a parcelas.
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@

N° de prazas en parcelas privadas, a razén de 1 praza / 165 m’ construidos de edificacion.

2.3. Desenvolvemento da Ordenacién Detallada

2.3.1.  Condiciéns para o Proxecto de Urbanizacién

O Proxecto de Urbanizacion:

1.

10.

Deberd cumprir o establecido no Capitulo 7.3 das Normas Urbanisticas do PXOM.
Ademais, deberd establecer as condiciéns precisas que se citan no artigo anterior co fin
de garantir o nimero de prazas publicas de aparcadoiro e o numero delas que
responden as condicidns de Accesibilidade establecidas en Lei e Regulamento.

No desefio das Zonas Verdes, Sistemas Local e Xeral, deberd cumprir as condicions
de Accesibilidade, definindo itinerarios que cumpran coas determinaciéons normativas
vixentes.

Debera establecer as gabias necesarias para a plantacion de arbores seguindo a
definicién dos viarios recollidos na presente Ordenacion.

Definird adecuadamente o paso superior sobre a autoestrada AP-9, e debera contar
coa autorizacion do Organismo de Estradas, o Ministerio de Fomento.

Definird adecuadamente os puntos de vertedura da rede de augas pluviais e residuais,
e os estudos de drenaxe se resultasen necesarios, debendo garantir a reversién ao
medio sen alterar as condicions hidradlicas do mesmo. Ase mesmo, debera contar coa
autorizacion de vertedura do Organismo de Conca, Augas de Galicia, e coa
autorizacion do Organismo de Estradas, o Ministerio de Fomento.

Asi mesmo definird axeitadamente o cruzamento de canalizaciéns da rede de augas
residuais pola AP-9, debendo contar tamén coa autorizacion do Organismo de
Estradas, o Ministerio de Fomento.

Garantira, antes da ocupacién dos novos solos ou do funcionamento das actividades a
desenvolver, a execucién e bo estado dos distintos sistemas de abastecemento e
saneamento, asi como o resto das distintas infraestruturas de urbanizacion.

Debera detallar o sistema de recollida de residuos sélidos, os cales han de ampliarse
para a totalidade dos terreos a urbanizar, asi como a suUa inclusion no sistema de
xestion dos residuos sélidos urbanos.

De acordo ao disposto no Artigo 8.5.34 das Normas Urbanisticas do PXOM, as obras
de urbanizacion contempladas no ambito da area de proteccion non integral (Grao Ill)
dos elementos de patrimonio cultural co n° de Ficha do Catdlogo n°® X 47 e X-048,
estaran sometidas a control ou vixilancia arqueoléxica dos movementos de terra ou a
actuacion que dispofa para este efecto a Conselleria de Cultura.

A efectos de promover unha urbanizacién de baixo impacto, establecera condicions
construtivas que eviten o selado masivo e a impermeabilizacién de solos ou 0 emprego
de materiais pouco saudables, para non restrinxir de xeito drastico a posibilidade de
vida vexetada.
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11. Prestarase especial atencién a limpeza e posta en valor das marxes das canles de
auga, a calidade das augas correntes en superficie e soterradas e ao coidado da
vexetacion de ribeira existente, xa que se trata de verdadeiros corredores verdes da
fauna e da flora que interconectan o territorio.

12. Cunprirase o artigo 23.2 a) da Lei 3/2007 do 9 de abril, de prevencién incendios
forestais, modificado pola D.F. veintiuno da Lei 7/2012 de 28 de junio, de montes de
Galicia para asegurar a existencia dunha faixa perimetral de protecciéon do sector de 30
m de ancho. A tal efecto, ou proxecto de urbanizacion debera dispofier de maneira
perimetral dunha rede de hidrantes homologados para a extincién de incendios ou, na
sUa falta, de tomas de auga, de acordo co que se estableza regulamentariamente.

13. Condiciéns de integracion paisaxistica:

- Considerara a estrutura vertical do espazo publico como determinante da imaxe do
espazo, mediante: un arborado proporcionado &s dimensions do espazo publico, &s
sombras necesarias e axeitado ao lugar e o contexto, utilizacion de especies
multicromaticas, multiestacion, etc; e un alumeado adecuado en canto a desefio,
medida e grao de iluminacion, en funcion dos distintos espazos (viarios principais,
vias peonis ou carris bici, equipamentos e espazos publicos, parcelas privadas,
etc.).

- Incorporaran no desefio da urbanizacién factores de confort e control das variables
de contorno no espazo publico que poden proporcionar un incremento significativo
da calidade urbana e paisaxistica:

o Confort térmico e o benestar que teran os espazos de estancia

o O ruido nos espazos publicos e a creacion de paisaxes sonoros ligados
aos elementos naturais

o0 O nivel de calidade da comunicacion verbal, no espazo publico
0 A orientacion da edificacion e a proxeccion de sombras
o Evitar a inseguridade dos espazos que acompafian a urbanizacion

- A urbanizacion dos espazos libres e zonas verdes de uso publico acomodarase, no
posible, & configuracion primitiva do terreo.

- A efectos dunha maior integracién do sector e unha mellor transicion entre zonas e
evitar a aparicion de problemas de bordo, teranse en conta as seguintes condicions:

0 O desefio do viario perimetral (sobre todo nos viais que limiten co solo
rastico) deberd incluir espazos para facer ou deixar gabias para plantar
arbores en beirarrtas e calzada.

0 A vexetacion utilizada seré acorde coa existente na contorna.
0 Os espazos residuais deberanse axardinar.

0 As iluminaciéns exteriores que se instalen teran acreditadas a sua
calidade para evitar a contaminacién luminosa e aforrar enerxia.
Prohibense os focos que iluminen desde abaixo cara arriba, debendo
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utilizar focos con iluminacién concentrada cara a zonas concretas e asi
evitar a dispersion de luz cara ao ceo.

- Dada a importancia da vexetacion e o arboredo como elementos fundamentais na
configuraciéon e calidade ambiental e paisaxistica do espazo, debera cumprir as
condiciéns xa establecidas nos Artigos 7.4.8 e 8.3.11 da normativa do PXOM.

- Procurari a axeitada seleccion do mobiliario urbano, asi como a elecciéon da sla
situacion concreta e a organizacidn de usos no espazo publico para incidir
positivamente na percepcion paisaxistica, tendo en conta a harmonizacién de
desefios dos distintos elementos, a creacion de marcas ou imaxes unitarias de
urbanizacién que dan sentido global ao espazo e reforzan a identidade do lugar e
dos seus habitantes.

14. Condiciéns complementarias:

- De forma complementaria debera garantirse o cumprimento das medidas
establecidas no apartado XI.7 do ISA do PSOAEG, no referente as obras e
proxectos de urbanizacion.

2.3.2. Sistema de Actuacién e Prazos de Desenvolvemento

1. Segundo establece a Ficha do SP-1-l, o Sistema de Actuacion previsto para 0 seu
desenvolvemento é o de Cooperacion.

2. Asi mesmo, os prazos para o desenvolvemento son os determinados pola Ficha do
SP-1-1.

2.3.3. Conservacion da Urbanizacion

1. En desenvolvemento e xestibn do presente ambito, os propietarios dos soares
resultantes da equidistribucion deberan constituirse en Entidade Urbanistica de
Conservacion nos termos do apartado 6 do Artigo 110 da Lei 9/2002.

2. O prazo para o mantemento e conservacion da Urbanizacién por parte da entidade que
se estableza, sera de 10 anos dende o0 momento da constitucién desta, no momento da
recepcion das obras de urbanizacion polo Concello, nos termos fixados polo Artigo
2.3.5 das Normas Urbanisticas.
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[3] AVALIACION ECONOMICA E PLAN DE ETAPAS

3.1 Plan de etapas

Establécense tres etapas para 0 desenvolvemento da Ordenacién Detallada, en
correspondencia cos tres Poligonos de execucion delimitados no plano co titulo “3.5
Delimitacion de Poligonos”, e que no seu conxunto comprenden a totalidade do ambito.

O prazo previsto para o desenvolvemento das obras de urbanizacion, é o establecido na
Ficha do SP-1-I.

= Etapa 1: é coincidente co Poligono | (en cor verde).
= Etapa 2: é coincidente co Poligono Il (en cor azul).

= Etapa 3: é coincidente co Poligono Ill (en cor vermello).
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O SX de espazos libres e zonas verdes LO70 das marxes da AP-9, vinculase aos efectos da
sUa execucion aos poligonos contiguos, de maneira que os terreos da marxe esquerda da
autovia, en sentido norte, vinctlanse ao Poligono I, (18.013 m?s), e os da marxe dereita ao
Poligono I (27.165 m2s).

Esta superficie de SX adscrita suma un total de 45.178 m?s, correspondentes a 44.874 m’s
de SX proposto e 304 m?s de SX obtido, tal e como reflexa o apartado 6 da Ficha do sector.

As superficies e edificabilidades por uso en cada unha das Etapas son as seguintes:

3.2.

ETAPA 1 (POLIGONO I) Superficie Edificab. Lucrativa
m2s m2c
USO INDUSTRIAL 136.812 149.180
ESPAZOS LIBRES 82.659 -
EQUIPAMENTOS 3.608 -
INFRAESTRUTURAS 2.683 -
VIARIO 43.933 -
TOTAL 269.695 149.180
SX ESPAZOS LIBRES ADSCRITOS 18.013 -
ETAPA Il (POLIGONO II) Superficie Edificab. Lucrativa
m2s m2c
USO INDUSTRIAL 216.854 236.449
ESPAZOS LIBRES 80.163 -
EQUIPAMENTOS -
INFRAESTRUTURAS 3.337 -
VIARIO 69.996 -
TOTAL 370.350 236.449
SX ESPAZOS LIBRES ADSCRITOS 27.165 -
ETAPA Il (POLIGONO 1) Superficie Edificab. Lucrativa
m?2s m2c
USO INDUSTRIAL 120.698 131.604
ESPAZOS LIBRES 59.401 -
EQUIPAMENTOS 14.901 -
INFRAESTRUTURAS -
VIARIO 27.011 -
TOTAL 222.011 131.604
SX ESPAZOS LIBRES ADSCRITOS 0 -

Avaliaciéon econémica

No presente epigrafe se estiman os custos de desenvolvemento da actuacion.

Os custos, estruturanse divididos nas tres etapas de desenvolvemento establecidas, en
correspondencia cos tres Poligonos de execucion delimitados.
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3.2.1.

3.2.1.1.

3.2.1.2.

3.2.1.3.

3.2.1.4.

3.2.15.

3.2.1.6.

Custo da Urbanizacién Interior ao sector [A1l]

O desenvolvemento do planeamento requerira executar as obras correspondentes a
urbanizacién interior ao sector, consistindo ditas obras tanto na execucion do viario, e dos
servicios urbanos, asi como na explanacién das parcelas de equipamentos e o tratamento
dos espazos libres.

A urbanizacion interior terd en conta as determinacions desta Ordenacion Detallada
respecto as caracteristicas de execucion da rede viaria, e a rede de servizos urbanos. Asi
mesmo e de forma subsidiaria, terase en conta o reglamentado e recomendado tanto na
normativa do Plan Xeral como naquelas normas sectoriais que sexan de aplicacion.

Os custos da urbanizacion interior estrutdranse nos seguintes capitulos:

Demolicidns. Movemento de Terras [Al.1]

Inclie as obras necesarias para executar o0 movemento de terras das zonas ocupadas por
viais e parcelas. Non se consideran incidencias xeotécnicas salientabeis que puidesen
presentarse no momento de executar as obras nin demolicions especiais.

Rede Viaria[Al1.2]

Inclie a pavimentacion de calzadas, zonas de estacionamento e beirarrias dispostas
segundo os eixos viarios. Asemade, contempla os custos de sinalizacion e regulacion de
interseccions e do tratamento das zonas terrefias asociadas ao viario (escavas, glorietas
axardinadas).

Abastecemento de auga potable [A1.3]

Contempla o custo de construcion da rede de distribucion de auga potable. A rede principal
proponse en @ 100/200 mm, o didmetro minimo contemplado para a rede de
abastecemento é @ 100 mm.

Saneamento. Pluviais e Residuais [A1.4]

Estima o custo de construcién da rede de drenaxe de augas pluviais, asi como o custo de
execucién da rede de saneamento para a canalizacién e recolla das augas residuais. O
diametro minimo contemplado é & 400 mm.

lluminacién publica [AL.5]

Valora a canalizacion, cableado e instalacion de luminarias para a iluminacion dos espazos
publicos: viario, espazos libres, zonas estanciais, etc..

Enerxia eléctrica [A1.6]

Valora o custo das redes de distribucion de enerxia eléctrica en media e baixa tension e o
custo dos centros de transformacion estimados como necesarios para dar servizo ao sector.
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3.2.1.7. Canalizacién de telecomunicacions [A1.7]

Considera o custo de execucion da infraestrutura comin de canalizacion de
telecomunicacions. Considérase que o tendido e instalacién do cableado é responsabilidade
das compafiias prestatarias dos servizos de telecomunicacions.

3.2.1.8. Distribucién de gas [A1.8]

Valora o custo de construcion da rede de distribucién de gas enerxético.

3.2.1.9. Xardineria, Rega e Mobiliario Urbano [A1.9]

Valora o custo do tratamento paisaxistico e a rede de rega das zonas verdes e espazos
libres. A valoracion inclie o custo do mobiliario urbano, non considera actuaciéns senlleiras.

3.2.1.10. Integracion Medioambiental e Xestion de Residuos [A1.10]

Valora as medidas preventivas e correctoras a desenvolver para lograr a correcta
integracién medioambiental do proxecto, minimizando os impactos producidos polas obras
proxectadas. Contempla tamén o tratamento dos residuos xerados polas obras.

3.2.1.11. Imprevistos [A1.11]

Incorpora a consideracion dun posibel sobrecusto por mor das variaciébns sobre as
calidades valoradas para a urbanizacion, por posibles incidencias xeotécnicas, por
actuacions urbanisticas singulares, situacions provisionais, etc.

Este capitulo estimouse no entorno do 8-10 % do total das obras.

3.2.1.12. Custos de Urbanizacién Interior

Na tdboa seguinte axintase o resumo por capitulos da estimacién econémica das obras de
urbanizacion interior de cada unha das tres Etapas de desenvolvemento:

ETAPA 1 (POLIGONO I). URBANIZACION INTERIOR [A1] O.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €

Al.1 |DEMOLICIONS. MOVEMENTO DE TERRAS 598.000
Al.2 |REDE VIARIA 1.004.000
A1.3 |ABASTECEMENTO DE AGUA POTABLE 397.000
Al.4 |SANEAMENTO. PLUVIAIS E RESIDUAIS 526.000)
AL5 [ILUMINACION PUBLICA 464.000
Al1.6 |ENERXA ELECTRICA 645.000
A1.7 |CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONS 191.000
A1.8 |DISTRIBUCION DE GAS 335.000
AL1.9 |XARDINERIA, REGA E MOBILIARIO URBANO 574.000
A1.10 |INTEGRACION MEDIOAMBIENTAL E XESTION DE RESIDUOS 48.000
A1.11 |IMPREVISTOS [Aprox. 8%] 382.000

TOTAL URBANIZACION INTERIOR [A] (O.E.M.) 5.164.000
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ETAPA 2 (POLIGONO II). URBANIZACION INTERIOR [A1] O.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €

Al.1 |[DEMOLICIONS. MOVEMENTO DE TERRAS 888.000
Al.2 |REDE VIARIA 1.491.000
Al.3 |ABASTECEMENTO DE AGUA POTABLE 589.000
Al.4 |[SANEAMENTO. PLUVIAIS E RESIDUAIS 781.000
Al1.5 [ILUMINACION PUBLICA 689.000
Al.6 |[ENERXIA ELECTRICA 959.000
Al1.7 |CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONS 284.000
Al1.8 |DISTRIBUCION DE GAS 497.000
Al1.9 |[XARDINERIA, REGA E MOBILIARIO URBANO 852.000
A1.10 |INTEGRACION MEDIOAMBIENTAL E XESTION DE RESIDUOS 71.000
Al1.11 |IMPREVISTOS [Aprox. 8%] 568.000

TOTAL URBANIZACION INTERIOR [A] (O.E.M.) 7.669.000

ETAPA 3 (POLIGONO IIl). URBANIZACION INTERIOR [A1] O.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €

Al.1 |[DEMOLICIONS. MOVEMENTO DE TERRAS 378.000
Al.2 |[REDE VIARIA 635.000
Al.3 |ABASTECEMENTO DE AGUA POTABLE 251.000
Al.4 |[SANEAMENTO. PLUVIAIS E RESIDUAIS 333.000
Al.5 [ILUMINACION PUBLICA 293.000
Al.6 |[ENERXIA ELECTRICA 408.000
Al1.7 |CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONS 121.000
Al1.8 |DISTRIBUCION DE GAS 212.000
Al1.9 |[XARDINERIA, REGA E MOBILIARIO URBANO 363.000
A1.10 | INTEGRACION MEDIOAMBIENTAL E XESTION DE RESIDUOS 30.000
Al1.11 |IMPREVISTOS [Aprox. 8%] 242.000

TOTAL URBANIZACION INTERIOR [A] (O.E.M.) 3.266.000

3.2.2.

Custo de urbanizacion dos SX adscritos [A2]

Na taboa seguinte achégase a estimacion economica das obras de urbanizacion dos
sistemas xerais de espazos libres e zonas verdes adscritos, vinculados a cada Poligono a
efectos da slia execucidn, correspondentes coas superficies de SX indicadas nos planos de

ordenacion:
ETAPA 1 (POLiGONO [). URB. SX ADSCRITO [A2] O.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €
AXARDINAMENTO, ACONDICIONAMENTO. 90.065
ETAPA 2 (POLiGONO ). URB.SX ADSCRITO [AZ2] O.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €
AXARDINAMENTO, ACONDICIONAMENTO. 135.825
ETAPA 3 (POLiGONO ). URB.SX ADSCRITO [A2] O.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €
AXARDINAMENTO, ACONDICIONAMENTO. 0
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3.2.3.

3.2.4.

Custo de Indemnizaciéns [B]

Existen varios elementos no sector cuia desaparicion fisica é necesaria para a suUa
execucién, e que, de conformidade co disposto no art.157.2 da LOUG, han de ser
indemnizados en concepto de gastos de urbanizacion. Estas indemnizacions seran obxecto
de compensacién, na conta de liquidacién provisional, coas cantidades das que resulte
debedor o interesado por diferenzas de adxudicacion ou por gastos de urbanizacion e de
proxecto, tal e como establece o art. 98 do RGU.

Enténdese que non poden conservarse 0s elementos mencionados cando sexa necesaria a
sUa eliminacién fisica para realizar as obras de urbanizacién, ou se a tipoloxia proxectada
na ordenacién pormenorizada é distinta ou incompatible a preexistente.

A Ordenacién Detallada recolle a aproximacién a ditos custos. O valor real realizarase nas
fases posteriores de desenvolvemento da mesma.

O custos de indemnizacién sen IVE estimados para cada unha das tres Etapas de
desenvolmento son.

ETAPA 1 (POLIGONO I). INDEMNIZACIONS [B] €
B.1 INDEMNIZACIONS 67.042]
TOTAL INDEMNIZACIONS [B] (SEN IVE)I 67.042]

ETAPA 2 (POLIGONO II). INDEMNIZACIONS [B] €
B.1 INDEMNIZACIONS 92.064
TOTAL INDEMNIZACIONS [B] (SEN IVE)I 92.064

ETAPA 3 (POLIGONO Ill). INDEMNIZACIONS [B] €
B.1 INDEMNIZACIONS 55.189
TOTAL INDEMNIZACIONS [B] (SEN IVE)| 55.189

Custos de Proxectos, Xestion e Tramitacion [C]

Ao custo das obras propiamente dito, débenselle incorporar os custos dos honorarios,
xestion e tramitacién dos diferentes documentos necesarios no proceso de transformacion
do solo. Ditos custos estimanse nun 10% do Orzamento de Execucién Material (OEM) do
custo total das obras de Urbanizacion Interior [A]:

O custos de proxectos, xestion e tramitacion estimados para cada unha das tres Etapas de
desenvolmento son.

ETAPA 1 (POLIGONO I). PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C] €
Total Obras Urbanizacion Interior [A] (O.E.M.) 5.164.000
c1 REDACCION DE PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION 516.400
) (estimase nun 10 % do total das obras de Urb. Interior: 10% x [A]) )
TOTAL PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C] (SEN IVE)I 516.400
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3.2.5.

ETAPA 2 (POLIGONO Il). PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C] €

REDACCION DE PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION

c1 (estimase nun 10 % do total das obras de Urb. Interior: 10% x [A]) 766.900
TOTAL PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C] (SEN IVE)I 766.900
ETAPA 3 (POLiGONO lll). PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C] €
Total Obras Urbanizacion Interior [A] (O.E.M.) 3.266.000
c1 REDACCION DE PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION 396.600
) (estimase nun 10 % do total das obras de Urb. Interior: 10% x [A]) )
TOTAL PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C] (SEN IVE) 326.600]

Custo Total sen conexidns exteriores [A] + [B] +[C]

O Custo Total da actuacién sen Conexions Exteriores, serd a suma do custo das obras das
infraestruturas e tratamentos previstos na urbanizacion interior do sector e dos SX adscritos
[A]; mais o custo das indemnizaciéns [B]; e mais os custos de redaccion de proxectos,
xestion e tramitacion [C].

Engadese para cada unha das tres Etapas de desenvolvemento, taboa de custos que
reflicte:

O Custo Total das Obras de Urbanizacién Interior [A], distinguindo a urbanizaciéon do
interior do Poligono [Al] da dos SX de zonas verdes adscritas [A2], en Orzamento de
Execucion Material (OEM).

O Custo Total das Obras de Urbanizacion Interior [A], en Orzamento de Execucién por
Contrata (OEC) antes de I.V.E. que provén de incrementar o Orzamento de Execucién
Material (OEM) nun 19% en concepto de Gastos Xerais e Beneficio Industrial.

O Custo Total das Indemnizacions [B], en Orzamento de Execucion por Contrata (OEC)
antes de I.V.E.

O Custo Total da Redaccion de Proxectos, e Xestion e Tramitacion [C], en Orzamento
de Execucién por Contrata (OEC) antes de I.V.E.

O Custo Total sen Conexiéns Exteriores, das Obras de Urbanizacién Interior,
Indemnizaciéns, Redaccion de Proxectos, Xestion e Tramitacion, [A] + [B] + [C], en
Orzamento de Execucién por Contrata (OEC) con I.V.E.
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INDEMNZACIONS [B]

INDEMNIZACIONS [B] (SEN IVE)
PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C]

PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C] (SEN IVE)

TOTAL CUSTOS [A] +[B] + [C]

ETAPA 1 (POLIGONO I). CUSTOS DAS OBRAS SEN CONEX. EXTERIORES [A] + [B] + [C]

OBRAS DE URBANIZACION INTERIOR [A]

Total Urbanizacién Interior [A1] (O.E.M.) 5.164.000 €
Total Urbanizacion SX adscrito [A2] (O.E.M.) 90.065 €
TOTAL OBRAS [A] (O.E.M.) 5.254.065 €
Gastos Xerais (13%) 683.028 €
Beneficio Industrial (6%) 315.244 €
TOTAL OBRAS [A] (O.E.C. SEN IVE) 6.252.337 €

516.400 €

67.042 €

TOTAL CUSTOS [A] +[B] + [C] (O.E.C. SEN IVE) 6.835.780 €
IVE (21%) 1.435.514 €
TOTAL CUSTOS [A] +[B] + [C] (O.E.C. CON IVE) 8.271.293 €

ETAPA 2 (POLIGONO I). CUSTOS DAS OBRAS SEN CONEX. EXTERIORES [A] + [B] + [C]

OBRAS DE URBANIZACION INTERIOR [A]

Total Urbanizacién Interior [A] (O.E.M.) 7.669.000 €
Total Urbanizacién SX adscrito [A2] (O.E.M.) 135.825 €
TOTAL OBRAS [A] (O.E.M.) 7.804.825 €
Gastos Xerais (13%) 1.014.627 €
Beneficio Industrial (6%) 468.290 €
TOTAL OBRAS [A] (O.E.C. SEN IVE) 9.287.742 €

INDEMNZACIONS [B]
INDEMNIZACIONS [B] (SEN IVE)
PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C]

92.064 €

PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C] (SEN IVE) 766.900 €
TOTAL CUSTOS [A] +[B] + [C]

TOTAL CUSTOS [A] +[B] + [C] (O.E.C. SEN IVE) 10.146.706 €
IVE (21%) 2.130.808 €
TOTAL CUSTOS [A] +[B] + [C] (O.E.C. CON IVE) 12.277.514 €
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ETAPA 3 (POLIGONO Ill). CUSTOS DAS OBRAS SEN CONEX. EXTERIORES [A] + [B] + [C]

OBRAS DE URBANIZACION INTERIOR [A]

Total Urbanizacién Interior [A] (O.E.M.) 3.266.000 €
Total Urbanizacion SX adscrito [A2] (O.E.M.) 0€
TOTAL OBRAS [A] (O.E.M.) 3.266.000 €
Gastos Xerais (13%) 424.580 €
Beneficio Industrial (6%) 195.960 €
TOTAL OBRAS [A] (O.E.C. SEN IVE) 3.886.540 €

INDEMNZACIONS [B]
INDEMNIZACIONS [B] (SEN IVE) 55.189 €

PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C]

PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION [C] (SEN IVE) 326.600 €
TOTAL CUSTOS [A] +[B] + [C]

TOTAL CUSTOS [A] +[B] + [C] (O.E.C. SEN IVE) 4.268.329 €
IVE (21%) 896.349 €
TOTAL CUSTOS [A] +[B] + [C] (O.E.C. CON IVE) 5.164.678 €

O Custo Total estimado sen Conexiéns Exteriores, das Obras de Urbanizacion,
Indemnizaciéns, Redaccion de Proxectos, Xestibn e Tramitacion, en Orzamento de
Execucion por Contrata (OEC) con I.V.E, ascende para cada cada unha das tres Etapas de
desenvolmento, a cantidade de:

ETAPA 1 (POLIGONO I):

OITO MILLONS DOUSCENTOS SETENTA E UN MIL DOUSCENTOS NOVENTA E TRES
EUROS (8.271.293 £€).

ETAPA 2 (POLIGONO ID:

DOCE MILLONS DOUSCENTOS SETENTA E SETE MIL CINCOCENTOS CATORCE
EUROS (12.277.514 €).

ETAPA 3 (POLIGONO IlI):

CINCO MILLONS CENTO SESENTA E CATRO MIL SEISCENTOS SETENTA E OITO
EUROS (5.164.678 €).

TABOA RESUMO:

CUSTOS URBANIZACION INTERIOR + INDEMNIZACIONS + PROXECTOS, XESTION E TRAMITACION
OEC sen IVE
SENER Custos Urb. Int. Custos Urb. Int. Custos Custos Total Custos Total Custos
(Poligono) (e]=Y)) (e]=l0)) Indem. (OEC)  Pr-Xest-Tr. (OEC) (e]=l0)) (e]=l9))

€ € € € &
1(POL. 1) 5.254.065 6.252.337 67.042 516.400 6.835.780 8.271.293
2 (POL. 1) 7.804.825 9.287.742 92.064 766.900 10.146.706 12.277.514
3 (POL. Il 3.266.000 3.886.540 55.189 326.600 4.268.329 5.164.678

16.324.890 19.426.619 214.295 1.609.900 21.250.814 25.713.485
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3.2.6.

3.2.6.1.

Estes custos deberan ser especificados e definidos con maior concrecién, unha vez
procédase a redaccidn dos correspondentes proxectos de execucién, que desenvolvan o
previsto dentro desta Ordenacién Detallada.

Custo das Conexions Exteriores [CE]

Aparte das obras de urbanizacién interior, deben asumirse dende a Ordenacién Detallada a
execucion das infraestruturas de conexién exterior do Sector.

Contémplanse tanto as conexidns exteriores viarias como as redes de infraestruturas
necesarias para a conexion da actuacion as redes de servizos. As conexiéns exteriores das
redes de infraestruturas de servizos comprenden todas as conexiéons de infraestruturas de
Servizos necesarias para a urbanizacion do sector: abastecemento de auga, saneamento
(pluviais e residuais), enerxia eléctrica, iluminacion, gas e telecomunicacions.

Asi mesmo, contémplanse as reservas de sistemas xerais para conexions exteriores
establecidas polo PXOM para este sector SP-1-I:

= Respecto das infraestruturas de transporte, o Plan Xeral non prevé conexions
exteriores no sector.

= Respecto das infraestruturas de servizos, o Plan Xeral incorpora unhas cargas de
sistemas xerais de servizos urbanos (primarios e secundarios), imputando un canon
para o financiamento dos sistemas primarios e secundarios (€/m?).

Imputacién de Conexiéns cos Sistemas Xerais de infraestruturas

A continuacion achéganse para cada unha das tres Etapas de desenvolvemento, os custos
de imputacions de conexidons cos sistemas xerais tanto primarios como secundarios
previstos no Plan Xeral, imputados como cargas urbanisticas participadas ao sector SP-1-,
para o correcto desenvolvemento da actuacion:

ETAPA 1 (POLIGONO I). IMPUTACION DE CONEXIONS COS SISTEMAS XERAIS

SISTEMAS XERAIS PRIMARIOS

CLAVE DO SISTEMA

| CANON (€/m2c) | EDIFICAB. SP-1 (m2c) | CUSTO SP-1-I/T (OEC) | CUSTO SP-1-I/T (OEM)

SX_AG1 | 0,88 149.180] 131.612 €] 110.598 €
SN_01 | 0,95] 149.180] 142.395 € 119.660 €
TOTAL (0O.E.M.) 230.258 €

SISTEMAS XERAIS SECUNDARIOS

CLAVE DO SISTEMA

| CANON (€/m2c) | EDIFICAB. SP-1 (m2c) | CUSTO SP-1-I/T (OEC) | CUSTO SP-1-I/T (OEM)

AB02_08B 0,72 149.180 106.749 € 89.705 €
AB02_08C 0,89 149.180 133.100 € 111.849€
AB02_08D 0,52 149.180 77.224 € 64.894 €
SNO02_13 [ 4,14] 149.180] 617.793 € 519.154 €
TOTAL (O.EM) 785.602 €

Sector de Ordenacion Detallada SP-1-I

87




PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS

Aprobacién Definitiva

ETAPA 2 (POLIGONO II). IMPUTACION DE CONEXIONS COS SISTEMAS XERAIS
SISTEMAS XERAIS PRIMARIOS
CLAVE DO SISTEMA | CANON (€/m2c) | EDIFICAB. SP-1 (m2c) | CUSTO SP-1-l/T (OEC) | CUSTO SP-1-l/T (OEM)

SX_AG1 | 0,88| 236.449] 208.604 €| 175.298 €
SN_01 | 0,95] 236.449] 225.696 € 189.660 €
TOTAL (O.E.M)) 364.958 €

SISTEMAS XERAIS SECUNDARIOS
CLAVE DO SISTEMA | CANON (€/m2c) | EDIFICAB. SP-1 (m2c) | CUSTO SP-1-l/T (OEC) | CUSTO SP-1-I/T (OEM)

AB02_088B 0,72 236.449 169.197 € 142.183 €
AB02_08C 0,89 236.449 210.963 € 177.280 €
AB02_08D 0,52 236.449 122.400 € 102.857 €
SN02_13 | 4,14] 236.449] 979.198 € 822.855 €
TOTAL (O.E.M.) 1.245.174 €

ETAPA 3 (POLIGONO III). IMPUTACION DE CONEXIONS COS SISTEMAS XERAIS
SISTEMAS XERAIS PRIMARIOS
CLAVE DO SISTEMA | CANON (€/m2c) | EDIFICAB. SP-1 (m2c) | CUSTO SP-1-l/T (OEC) | CUSTO SP-1-l/T (OEM)

SX_AG1 | 0,88| 131.604] 116.106 €| 97.568 €
SN_01 | 0,95| 131.604] 125.619 € 105.562 €
TOTAL (O.E.M.) 203.130 €

SISTEMAS XERAIS SECUNDARIOS
CLAVE DO SISTEMA | CANON (€/m2c) | EDIFICAB. SP-1 (m2c) | CUSTO SP-1-l/T (OEC) | CUSTO SP-1-I/T (OEM)

AB02_08B 0,72 131.604 94.173 € 79.137 €
AB02_08C 0,89 131.604 117.419 € 98.671 €
AB02_08D 0,52 131.604 68.126 € 57.249 €
SN02_13 | 4,14] 131.604} 545.008 € 457.990 €
TOTAL (O.E.M.) 693.047 €

3.2.6.2. Custo das Conexidns Exteriores cos Sistemas Xerais:

O Custo das Conexions Exteriores cos Sistemas Xerais [CE] en Orzamento de Execucién
Material (OEM) para cada unha das tres Etapas de desenvolvemento, é o seguinte:
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ETAPA 1 (POLIGONO I). CONEXIONS EXTERIORES [CE] 0.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €
CE.1 |VIARIO
B.1.1 Conexibns principais Custo incluido en
B.1.2 Conexiéns secundarias Urbanizacién interior
Subtotal 0
C E.2 |JABASTECEMENTO DE AUGA
B.2.1 Canon conexién (SX_AG1) 110.598
B.2.2 Acometida rede existente (inclie canon AB02_08B/C/D) 266.448
Subtotal 377.047
CE.3 |SANEAMENTO. PLUVIAIS E RESIDUAIS
B.3.1 Canon depuracion (SN_01) 119.660
B.3.2 Depuradora (inclGe canon SN02_11) 519.154
Subtotal 638.814
CE.4 |JENERXIA ELECTRICA
B.4.1 Soterramiento/integracion red existente 0
B.4.2 Acometida exterior 1.015.360
Subtotal 1.015.360
CE.5 |ILUMINACION PUBLICA
B.5.1 Custo incluido en urbanizacion interior 0
Subtotal 0
CE.6 |GAS
B.6.1 Acometida a rede existente 185.360
Subtotal 185.360
CE.7 JCANALIZACION DE TELECOMUNICACIONS
B.7.1 Interconexion con infraestrutura existente 125.360
Subtotal 125.360
TOTAL CONEXIONS EXTERIORES [CE] (O.E.M.) 2.341.939
ETAPA 2 (POLIGONO Il). CONEXIONS EXTERIORES [CE] O.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €
CE.1 |VIARIO
B.1.1 Conexions principais Custo incluido en
B.1.2 Conexions secundarias Urbanizacion interior
Subtotal 0
C E.2 |JABASTECEMENTO DE AUGA
B.2.1 Canon conexion (SX_AG1) 175.298
B.2.2 Acometida rede existente (inclie canon AB02_08B/C/D) 422.319
Subtotal 597.617
CE.3 |SANEAMENTO. PLUVIAIS E RESIDUAIS
B.3.1 Canon depuracion (SN_01) 189.660
B.3.2 Depuradora (inclGe canon SN02_11) 822.855
Subtotal 1.012.515
CE.4 |ENERXIA ELECTRICA
B.4.1 Soterramiento/integracién red existente 0
B.4.2 Acometida exterior 732.719
Subtotal 732.719
CE.5 |ILUMINACION PUBLICA
B.5.1 Custo incluido en urbanizacion interior 0
Subtotal 0
CE.6 |GAS
B.6.1 Acometida a rede existente 200.000
Subtotal 200.000
CE.7 JCANALIZACION DE TELECOMUNICACIONS
B.7.1 Interconexion con infraestrutura existente 120.000
Subtotal 120.000
TOTAL CONEXIONS EXTERIORES [CE] (C.E.M.) 2.662.851
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ETAPA 3 (POLiGONO ). CONEXIONS EXTERIORES [CE] O.E.M.
CAPITULO / UNIDADE €
CE.1 |VIARIO
B.1.1 Conexibns principais Custo incluido en
B.1.2 Conexiéns secundarias Urbanizacién interior
Subtotal 0
C E.2 |JABASTECEMENTO DE AUGA
B.2.1 Canon conexién (SX_AG1) 97.568
B.2.2 Acometida rede existente (inclie canon AB02_08B/C/D) 235.057
Subtotal 332.625
CE.3 |SANEAMENTO. PLUVIAIS E RESIDUAIS
B.3.1 Canon depuracion (SN_01) 105.562
B.3.2 Depuradora (inclGe canon SN02_11) 457.990
Subtotal 563.552
CE.4 |[ENERXIA ELECTRICA
B.4.1 Soterramiento/integracion red existente 0
B.4.2 Acometida exterior 1.090.401
Subtotal 1.090.401
CE.5 JILUMINACION PUBLICA
B.5.1 Custo incluido en urbanizacion interior 0
Subtotal 0
CE.6 |GAS
B.6.1 Acometida a rede existente 310.401
Subtotal 310.401
CE.7 |CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONS
B.7.1 Interconexion con infraestrutura existente 260.401
Subtotal 260.401
TOTAL CONEXIONS EXTERIORES [CE] (O.E.M.) 2.557.379

Engadese para cada unha das tres Etapas de desenvolvemento, taboa de custos que

reflicte:

= O Custo Total das Conexidéns Exteriores cos Sistemas Xerais [CE], en Orzamento de

Execucion Material (OEM).

= O Custo Total das Conexiéns Exteriores cos Sistemas Xerais [CE], en Orzamento de
Execucion por Contrata (OEC) antes de I.V.E. que provén de incrementar o Orzamento
de Execucién Material (OEM) nun 19% en concepto de Gastos Xerais e Beneficio

Industrial.

= O Custo Total das Conexidéns Exteriores cos Sistemas Xerais [CE], en Orzamento de

Execucion por Contrata (OEC) con I.V.E.

ETAPA 1 (POLIGONO I). CUSTOS DAS CONEXIONS EXTERIORES [CE]

Total Conexions Exteriores [CE] (O.E.M.) 2.341.939 €
TOTAL CONEXIONS EXTERIORES [CE] (O.E.M.) 2.341.939 €
Gastos Xerais (13%) 304.452 €
Beneficio Industrial (6%) 140.516 €
TOTAL CONEX. EXTERIORES [CE] (O.E.C. SEN IVE) 2.786.908 €
IVE (21%) 585.251 €
TOTAL CONEX. EXTERIORES [CE] (O.E.C. CON IVE) 3.372.158 €
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ETAPA 2 (POLIGONO Il). CUSTOS DAS CONEXIONS EXTERIORES [CE]

Total Conexiéns Exteriores [CE] (O.E.M.) 2.662.851 €
TOTAL CONEXIONS EXTERIORES [CE] (0.E.M.) 2.662.851 €
Gastos Xerais (13%) 346.171 €
Beneficio Industrial (6%) 159.771 €
TOTAL CONEX. EXTERIORES [CE] (O.E.C. SEN IVE) 3.168.793 €
IVE (21%) 665.446 €
TOTAL CONEX. EXTERIORES [CE] (O.E.C. CON IVE) 3.834.239 €
ETAPA 3 (POLIGONO Ill). CUSTOS DAS CONEXIONS EXTERIORES [CE]

Total Conexions Exteriores [CE] (O.E.M.) 2.557.379 €
TOTAL CONEXIONS EXTERIORES [CE] (0O.E.M.) 2.557.379 €
Gastos Xerais (13%) 332.459 €
Beneficio Industrial (6%) 153.443 €
TOTAL CONEX. EXTERIORES [CE] (O.E.C. SEN IVE) 3.043.281 €
IVE (21%) 639.089 €
TOTAL CONEX. EXTERIORES [CE] (O.E.C. CON IVE) 3.682.370 €

O Custo Total estimado das Conexions Exteriores cos Sistemas Xerais, en Orzamento de
Execucion por Contrata (OEC) con I.V.E, ascende para cada cada unha das tres Etapas de

desenvolmento, & cantidade de:

ETAPA 1 (POLIGONO I):

TRES MILLONS TRESCENTOS SETENTA E DOUS MIL EUROS CON CENTO

CINCUENTA E OITO EUROS (3.372.158 £€).

ETAPA 2 (POLIGONO ID:

TRES MILLONS OITOCENTOS TRINTA E CATRO MIL EUROS CON DOSUCENTOS

TRINTA E NOVE EUROS (3.834.239 €).

ETAPA 3 (POLIGONO 1Il):

TRES MILLONS SEISCENTOS OITENTA E DOUS MIL EUROS CON TRESCENTOS

SETENTA EUROS (3.682.370 €).

TABOA RESUMO:

OEM OEC sen IVE OEC con IVE
1 (POL. 1) 2.341.939 2.786.908 3.372.158
2 (POL. 1) 2.662.851 3.168.793 3.834.239
3 (POL. Il 2.557.379 3.043.281 3.682.370
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ANEXO 1: INFORME MUNICIPAL DE SERVIZOS
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Rua Ferreria, n°1
CONCELLO DE CALDAS DE REIS ngsoegaelz:sr;ie Reis (Pontevedra)

CIF P-3600500-G Tfno.: 986 540002 — Fax; 986 530393
concello@caldasdereis.com

SUFICIENCIA DE SUBMINISTRO DE AUGA PARA O AMBITO SP1

O PXOM incorpora sistemas xerais de abastecemento, saneamento e pluviais de cara a mellora,
modificacion e ampliacion da actual rede municipal, suficientes para dar servizo 6s
desenvolvementos previstos dentro do planeamento, incluidos os dmbitos e sectores con
ordenacién detallada.

Os sistemas xerais se estruturan en dous escalas, "primarios” que son os gue conforman o
esqueleto da rede de servizo, e “secundarios” que completan o desefio cara o resto de solos de
desenvolvemento. A descricidon de ditos sistemas ven xustificada na memoria explicativa nos
puntos 4.2.2.1 para abastecemento, 4.2.2.2 para saneamento e 4.2.2.3 para pluvidis. A sua
xestiéon, valoraciéon e financiamento regulase, a fravés dos documentos de Execucidon e Xestion,
asi como na Estratexia de Actuacion e Estudio Econdmico Financeiro, garantindo a sia
execucion acompasada co planeamento.

Os dmbitos e sectores con ordenacion detallada, participan como no resto de solos, das cargas
derivadas de ditos sistemas xerais, proporcionalmente as sUas edificabilidades.

As cargas derivadas dos sistemas xerais primarios, que reforzan os actuais sistemas municipais,
incorpdranse como cargas prorrateadas & superficie edificable, e supofien un coste estimado de
0,88€/m2 para abastecemento, e de 0,95€/m2 para saneamento.

As cargas derivadas dos sistemas xerais secundarios, son con cardcter xeral mais elevadas, e se
incorporan directamente & ficha urbanistica que regula cada dmbito ou sector, reguldndose no
punto 6 das fichas urbanisticas os sistemas a cargo, e a sua atribucion.

Spl-l
CONEXIONS EXTERIORES
GLAVE NOME ATRIBUCION
SN02_33 EDAR 100.00%
ABO2Z 08B CONDUGCION ABASTECEMENTO ZOKNA NORTE+IMP 89.80%
ABOZ 080 CONDUCCION ABASTECEMENTO DEPOSITO 100.00%
ABO2 08D DEPOSITO 100 C0%

De forma complementaria o Concello estd a tramitar a concesidn administrativa da actual
captacion do Umia (expte A36.42497), concesidn que no horizonte do PXOM en canto se rebasen
os caudais autorizados, deberd ampliarse, cos limites previstos no PXOM (cun teito de ampliacion
de 7500 hab.equiv., cun fotal de 1.900 m3/dia, fronte & actual capacidade da ETAP).

Cabe resaltar, que en todo caso, o proxecto de urbanizaciéon que desenvolva a ordenacion
detallada, deberd incluir a resolucion dos condicionantes previstos no PXOM, e de forma
especifica resolver as conexidons exteriores relativas aos sistemas xerais de subministro, segundo o
previsto na Ficha urbanistica, xustificando ase mesmo os puntos de conexion e subministro.

Conclusiéns
Como resultado desta programacion considérase a suficiencia das previsions respecto do
sub do admbito SP-1-,

aldas de , 9 de marzo 2015
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ANEXO 2: ESTUDO DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAXISTICA
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[1]

INTRODUCION

1.1.

PROCEDENCIA DO ESTUDIO DE IMPACTO E INTEGRACION PAISAXISTICA

A Lei 7/2008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia, ten como un dos seus
principios defender e preservar a paisaxe, favorecendo unha relacibn harmoénica e
respectuosa entre a xente e o seu contorno, e promovendo un uso racional e ordenado do
territorio que tefia en conta os valores naturais e culturais das paisaxe. A Lei 7/2008 tamén
impén a obriga de integrar a consideracién da paisaxe nas politicas de ordenamento
territorial e urbanistico e nas stias politicas ambientais, do patrimonio cultural, agro forestais,
sociais, turisticas, industriais, asi como calquera outra politica sectorial que poida producir un
impacto directo ou indirecto sobre a paisaxe. A tal efecto, no artigo 11 regula as actuaciéns
suxeitas a estudos de impacto e integracion paisaxistica, que no seu apartado 1 establece:

“ 1. En todos os proxectos que deban someterse ao procedemento de Declaracion
de impacto ambiental, segundo se establece na lexislacién sectorial vixente, as
entidades promotoras deberan incorporar no estudo de impacto ambiental un estudo
de impacto e integracion paisaxistica, documento especifico no que se avaliaran os
efectos e impactos que o proxecto poida provocar na paisaxe e as medidas de
integracion paisaxistica propostas polas devanditas entidades.”

Asi mesmo, no apartado 4 do mesmo artigo establece:

“4. O Consello da Xunta de Galicia determinara, via regulamentaria, nas zonas
xeogréficas identificadas como “Areas de especial interese paisaxistico”, os
supostos nos que se lles podera exixir s entidades promotoras, non sometidas
aos procedementos de declaracién e avaliacion de impacto ambiental, incorporar
ao proxecto un estudo de impacto e integracion paisaxistica, co obxecto de considerar
as repercusions que poidan ter sobre a paisaxe a execucion das actuaciéns, obras ou
actividades que se pretendan desenvolver, asi como expofier os criterios para a sua
integracion. Para tal efecto, na determinacién destes supostos teranse en conta
parametros tales como a existencia de espazos naturais protexidos, a distancia a lifia
de costa, o volume de edificacion, a superficie afectada polo proxecto, as afeccions
aos recursos naturais e a presenza de elementos valiosos do patrimonio natural e
cultural.”

Xa que logo, o presente documento de Ordenacion Detallada do ambito do Sector de de Solo
Urbanizable Delimitado SP-1-I que se incorpora 6 PXOM non estaria suxeito a esixencia de
incorporar o Estudo de impacto e integracidon paisaxistica por canto nin o PXOM ten que
someterse 6 procedemento de Declaracion de Impacto Ambiental (DIA), nin o ambito do
sector SP-1-1 esta incluido nunha Area de especial interese paisaxistico.

Por outra parte, a determinacion excluinte 8.3 das Directrices de Ordenacion do Territorio de
Galicia (DOT) establece que “calquera actuaciéon sobre o territorio incluir4, no marco do
proceso de avaliacion ambiental, un estudo de impacto e integracion paisaxistica”.

O PXOM de Caldas de Reis contén, dentro do Informe de Sostibilidade Ambiental, un estudo
sobre a paisaxe que, tal e como valora o Instituto de Estudos do Territorio (IET) no seu
informe de data do 13/05/2014, pode considerarse suficiente, “...se ben o método de
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estimacion numérica da fraxilidade paisaxistica e dos efectos das éareas urbanizables
conduce ao plan a expresar un impacto paisaxistico menor do que realmente implica a
ordenacion establecida.”

Porén, o apartado 6 do artigo 8.4.6 da Normativa Urbanistica do PXOM establece que os
plans de desenvolvemento nos ambitos de solo urbano non consolidado e nos sectores de
solo urbanizable, demostrardn a consecucion de unidades coherentes no aspecto formal cos
espazos urbanizados ou rurais do seu contorno. A tal efecto realizaran un estudo de impacto
e integracion paisaxistica.

O presente Estudo de Impacto e integracion paisaxistica redactase, xa que logo, para dar
cumprimento 0 establecido no citado artigo 8.4.6 das NN UU do PXOM, complementando e
particularizando para as concretas condicions do ambito territorial do sector de Solo
Urbanizable Delimitado SP-1-1 o Estudo da Paisaxe do PXOM, que lle serve como punto de
partida.

1.2. CONSIDERACIONS METODOLOXICAS

1.2.1. REFERENCIAS PARA A REDACCION DO EIIP.

A Lei da paisaxe de Galicia define Paisaxe como “calquera parte do territorio tal e como a
percibe a poboacién, cuxo caracter sexa o resultado da accion de factores naturais e
humanos e das sUas interrelacions”. A paisaxe é un recurso patrimonial incuestionable que
require dun estudo especifico para a sta valoracioén, pero, 6 mesmo tempo, é un elemento
dificilmente ponderable, debido ao seu caracter subxectivo afectado por factores sociais,
culturais e perceptivos. Por elo, na redaccion dos estudos de impacto e integracion
paisaxistica cumpre acudir a referentes metodoloxicos.

O presente Estudo de Impacto e Integracidon Paisaxistica (EIIP) redactase sobre a base
metodoloxica recollida no documento “Paisaxe Galega. Guia de Estudos de Impacto e
Integracion Paisaxistica” publicado pola Conselleria de Medio Ambiente Territorio e
Infraestruturas da Xunta de Galicia, adaptandoa as singularidadess do instrumento que se
avalia e do ambito territorial sobre o que aquel actda.

De acordo coa inspiracion metodolédxica da referida Guia, os contidos, obxectivos e alcance
deste EIIP establécense, atendendo 6 principio de proporcionalidade (adecuar os esforzos do
EIIP 6 alcance e natureza do proxecto analizado e a capacidade de carga do territorio que o
acollerd), dende a consideracién dos contidos, obxectivos e alcance propios do documento
de ordenacion detallada do que forma parte; tendo en conta, a sUa vez, que este documento
€ parte integrante do PXOM, que no ambito da avaliacién ambiental das stas determinacions
propias xa contén un estudo da paisaxe que lle serviu de base para o establecemento e
xustificacién das mesmas. O presente EIIP obviara, polo tanto, a determinacién, analise e
avaliacion de aqueles contidos que na sla escala propia xa estan recollidos no Estudo da
Paisaxe do PXOM, que constitle o seu punto de partida e ao que sirve de complemento
respecto respecto das determinacions especificas do PXOM para a ordenacion deste ambito
territorial concreto.

O EIIP redactase tendo en consideracion as distintas fases de implantacion das actividades e
usos proxectados en relacién cos contidos e determinaciéns que lle son propios 6 documento
de ordenacion detallada do SP-1-l (equivalentes 6s dun Plan Parcial como instrumento de
planeamento de desenvolvemento do solo urbanizable), que se corresponde coa “fase de
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planificacién”, concretando e complementando as determinaciéns estruturantes propias do
PXOM, que lle resultan vinculantes.

1.2.2. METODOLOXIA DE VALORACION DA PAISAXE

A valoracién da paisaxe realizase a partir da consideracion dos dous compofientes clasicos
da paisaxe: a calidade e a fraxilidade, posto que cofiecendo a calidade e a fraxilidade pédese
valorar, a posteriori, a natureza e magnitude dos impactos paisaxisticos que poden derivarse
da ordenacién proposta para o SP-1-1 no PXOM.

O proceso de valoracion da paisaxe realizase nunha importante medida utilizando Sistemas
de Informacion Xeogréfica (SIX). Por esta denominaciéon de SIX enténdese un conxunto de
recursos que permiten a construcién de bases de datos xeograficas, € dicir, bases de datos
nas cales a informacion atépase xeorreferenciada espacialmente, o cal permite que dita
informacion poida ser representada na maior parte dos casos baixo a forma de mapas.

A tecnoloxia SIX permite a analise espacial da informacion contida no seu seo, de tal modo
gue é posible xerar informacion derivada a partir dunha serie de datos de partida. Noutras
palabras, as ferramentas SIX fan posible unha maior comprensién do territorio ao permitir
converxer e superpofier gran cantidade de informaciéon de moi diversa natureza e analizala
no seu conxunto.

Con todo, o proceso de estudo, discretizacién e valoracion do territorio realizado no presente
estudo non responde a unha filosofia puramente cuantitativa; non se pretendeu, en
consecuencia, realizar un modelo matematico no que o ordenador sexa o elemento
determinante no proceso de ponderacion e estudo das principais variables do territorio,
senén que se realizou unha analise integrada no cal o papel das metodoloxias SIX constituiu
unha ferramenta mais de axuda, pero non a Unica fonte de informacién para a andlise e
valoracién da paisaxe.

Para a a realizacion deste estudio elaboraronse modelos dixitais do terreo (MDT) a partir do
procesado dos ficheiros dixitais con informacién altimétrica da nube de puntos LiDAR,
distribuidos en ficheiros en formato LAZ (formato de compresion de ficheiros LAS) de 2x2 km
de extensién, obtidos do centro de descarga do Centro Nacional de Informacién Xeogréfica
do Ministerio de Fomento. As nubes de puntos foron capturadas mediante voos con sensor
LiDAR cunha densidade de 0,5 puntos/m2, e posteriormente clasificadas de xeito automatico
e coloreadas mediante RGB obtido a partir de ortofotos do Plan Nacional de Ortofotografia
Aérea (PNOA) con tamarfio de pixel de 25 o 50cm. Sistema xeodésico de referencia ETRS89
e proxeccion UTM no fuso correspondente a cada ficheiro. Alturas ortométricas.

Un modelo dixital do terreo pode imaxinarse como unha “maqueta dixital” de alta precision
qgue describe con exactitude a forma e dimensiéns do territorio en toda a sua extension. A
sGa importancia € moi elevada en calquera estudo do medio fisico pois é a base para o
calculo de gran cantidade de variables que poden ser utilizadas para a comprension do
territorio: cartografia de pendentes, orientacions de ladeiras, enerxia do relevo, etc.

O MDT, a través da utilizacién de ferramentas informéticas, permite determinar con gran
precisién a cunca visual da actuacion proxectada, e dicir, o ambito territorial desde o que
aquela resulta visible, e determinar os impactos previsibles da mesma dende calquera punto
desta cunca visual, que constitie o ambito do estudio.

Para a andlise da fraxilidade visual do ambito realizaronse dous MDT do ambito de estudio,
un sen coberturas para a analise dos factores que determinan a fraxilidade visual intrinseca e
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outro con coberturas para o estudo da fraxilidade visual extrinseca e a andlise dos eventuais
impactos visuais da actuacion.

50
e — Metros
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[2] DATOS XERAIS

2.1. AMBITO DA ORDENACION DETALLADA

O ambito de actuacién correspondese co sector de solo urbanizable delimitado, previsto no
PXOM de Caldas de Reis en tramitacion, identificado como SP-1-1, cuxa delimitacion abranxe
unha superficie 862.056 m2, tal como ven determinada na Ficha de Xestion de devandito
ambito, incluida no Tomo 1.3 “Documento de Execucién e Xestion” do PXOM. A esta
superficie deben engadirselle os 44.874 m2 correspondentes 0 Sixtema Xeral de Espazos
Libres e Zonas Verdes adscrito correspondente as bandas de proteccién da AP-9, resultando
no seu conxunto unha superficie total de actuacion de 906.930 m2.

O sector localizase entre as parroquias de Carracedo e Bemil, nos terreos de A Rosifia e
Carracedo, no cruce entre a autoestrada AP-9 e a estrada de Catoira respectivamente. A slia
delimitacién responde & realidade parcelaria e atdépase directamente vinculado tanto a
autoestrada AP-9, como & estrada N-550, e a estrada provincial EP-8001, que une Caldas
con Carracedo e Catoira. Presenta por tanto unhas boas comunicaciéns e accesibilidade,
posicién estratéxica e topografia axeitada.
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[3]

CARACTERIZACION DA ORDENACION PREVISTA

3.1.

DESCRICION DA ORDENACION

O planeamento proposto ten por obxecto a ordenacién detallada e a integracién no entorno
dunha area de usos empesariais localizada nunha posicién estratéxica a nivel
supramunicipal, cunha excelente comunicacion e accesibilidade, debido & directa vinculacion

tanto &4 autoestrada AP-9, como a estrada N-550, e a estrada provincial EP-8001,
preservando os sistemas xerais existentes.

A conexién principal do sector realizase dende o né de interseccién coa EP-8001 proposto,
na zona noroeste, a obxecto de garantir unha correcta accesibilidade dende o sistema xeral
primario viario como condicién necesaria para o funcionamento dun ambito de actividade
industrial e empresarial que require dunha eficiencia nas comunicacions.

A ordenacién vertébrase a partir dun eixe viario principal que, partindo do né de entrada,
percorre 0 ambito de actuacion de noroeste a surleste, adaptandose as condicions
topogréficas e con dimensién abonda para absorber os fluxos de trafico internos do parque
empresarial.

O sector configlrase en duas zonas de actividade, a un e outro lado na AP-9, conectadas
entre si mediante unha ponte no viario principal, que as conecta na zona central do sector.

En conexién co vial principal, os viais secundarios ramificanse e serven de soporte as
distintas plataformas onde se sitllan as areas de actividade, ao tempo que garanten as
conexions exteriores coa rede viaria local que da soporte aos asentamentos contiguos,
evitando o illamento das comunicacions do ambito. Neste sentido procUrase a axeitada
integracion na ordenacién e a valorizacién da rede de camifios tradicionais de contorno como
forma esencial de relacion e integracion na estrutura urbana de Caldas.

As zonas de actividade ordénanse tendo en conta os condicionantes topogréaficos e
morfoloxicos. Os usos terciarios localizanse entorno ao vial principal, na zona de entrada ao
sector, ao ser un uso que demanda unha maior presenza visual como imaxe das distintas
empresas.

Os equipamentos sitlanse nas zonas de bordo, de modo que permitan a articulacién da
zona, contribuindo & sua insercidn funcional respecto dos nicleos de poboacion contiguos.

As zonas verdes dispéfiense en continuidade cos terreos rasticos forestais de contorno nas
zonas sur e oeste do ambito, a ambas marxes da escorrenta existente, e en todo o perimetro
do sector, coma apantallamento das areas industriais mais expostas e como articulacion
entre os distintos usos, ao tempo que serve como zona de protecciin acustica fronte ao vial,
e 0s nucleos rurais adxacentes.
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3.2. CADRO RESUMO DE SUPERFICIES
DETERMINACIONS ESTRUTURANTES FICHA DO PXOM ORDENACION
DETALLADA SP-1-1
Superficie delimitada do sector (m?,) 862.056 862.056
Usos globais e tipoloxias % Edificabilidade
a) Industrial. Tipoloxias A, B, C 100,00% 100,00%
Alturamaxima (n°de andares) 3 3
Superficiaméaxima edificable (m?2,) 517.234 517.234
Reservade dotaciéns:
a) Espazos libres e zonas verdes (m?,) 86.206 222.222
b) Equipamentos e Dotacions (m?) 17.241 18.509
. L Sin desconto  |2.786
c) Aparcadoiros publicos (n° prazas) (*) 1.294
Con desconto  |2.090
Previsién de Sistemas Xerais
Espazos Libres e Zonas Verdes adscritos 44.874 44.874
Viario - -
3.3. USOS PREVISTOS

O uso caracteristico do sector € o uso Industrial, ao que se destinan a totalidade das parcelas
con aproveitamento lucrativo.

Establécense como usos compatibles co uso industrial no mesmo edificio ou en edificacion
independente 0s usos:

» Terciario hoteleiro,

e Terciario Xeral

» Dotacional

e Garaxe-Aparcadoiro
 Infraestruturas basicas

e Transportes e comunicacions.

Os restantes usos non contemplados, estan prohibidos.
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[4] CARACTERIZACION DA PAISAXE

4.1. CUNCA VISUAL DA ACTUACION

Definese como cunca visual da actuacion o conxunto dos puntos do territorio dende os que
esta resulta visible. Constitlie 0 @mbito de estudio do presente documento.

A cunca visual da actuacion determinase por medio de aplicacions SIX sobre o MDT. O
proceso seria o equivalente a iluminar o conxunto dos puntos da superficie do ambito da
actuacion e comprobar os puntos do territorio circundante nos que a luz incide directamente.

Sobre esta cunca visual trazanse os “limiares de nitidez” con equidistancias de 500 metros 6
perimetro do ambito de actuacién ata 1.500 m., e identificanse o0s principais puntos de
observacion tanto estaticos como dindmicos.

ERVACION DINAMICOS
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4.2. CARACTERIZACION PAISAXISTICA

O Concello de Caldas de Reis, segundo establece a Estratexia da Paisaxe Galega,
localizase na Grande area paisaxistica n°® 8 Rias Baixas, na Comarca Paisaxistica n° 8.3
Umia — O Salnés. Na actualidade esta comarca non ten elaborado o catalogo da paisaxe
como instrumento para a proteccion, xestion e ordenacion das paisaxes estratéxicos.

Mapa de Grandes Areas Paisaxisticas. Fonte: Xunta de Galicia.

A nivel municipal, no ISA do PXOM, o &mbito localizase na unidade ambiental definida como
UA 2 LADEIRAS OU ZONAS DE TRANSICION, na que se inclien as areas entre o fondo do
val e a zona de cumes; son as ladeiras medias con pendentes variadas.

Os usos agrarios mesturanse cos usos forestais. A intervisibilidade é alta. Son zonas de
importancia forestal con pendentes medias a altas. A paisaxe forestal est4 fundamentada en
boa parte no monocultivo do eucalipto.
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O ambito de actuacién sitlase sobre o principal corredor de comunicacions que atravesa de
norte a sur a fachada litoral galega coincidindo coa depresion meridiana. Esta circunstancia
determina unha paisaxe fortemente condicionada pola concentracion de importantes
infraestruturas viarias como a AP-9, que atravesa o sector, ou as estradas N-550 e EP-8001
gue serven de limites da sta delimitacion. A realizacién destas infraestruturas supuxo,
especialmente polas slUas caracteristicas, unha importante alteraciéon do espazo rural
orixinario, provocando unha serie de efectos que contriblen & caracterizaciéon da paisaxe do
ambito de estudio:

» Efecto barreira: O efecto barreira propio das infraestrutura viaria desta natureza,
nomeadamente a AP-9, interrompendo ou condicionando a permeabilidade transversal do
territorio.

» Artificializacion: Contraste entre o grao de antropizacion do resto do ambito e as
infraestruturas, especialmente relevante no referido & AP-9, na que se ve incrementado pola
presenza do ramal de saida e as instalaciéons da peaxe .

» Fragmentacién: Divisiéon de unidades funcionais, que condiciona o uso do espazo agrario
e do territorio e xera a aparicion de espazos residuais que tenden a degradacion.

« Perda de vexetacidon: Eliminacion de parte das masas arbustivas e arbéreas
preexistentes, tanto na traza principal como nos enlaces e demais espazos afectados pola
construcion das referidas infraestruturas.
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As pendentes a nivel xeral son suaves, a excepciéon dos bordes do ambito, con porcentaxes
mais altos, debido xeralmente & incidencia das explanacions das infraestruturas referidas. Na
zona noroeste as pendentes sitlanse entre o 10% e o 25% nalgin puntos. A zona leste
presenta pendentes medias superiores ao 5%.

O uso predominante da zona € o forestal por unha parte, e o de cultivo agricola por outra,
con cultivos de vide, horticolas, froiteiros, ademais de pequenas explotaciéons de gando.

Presenta unha cobertura vexetal caracterizada pola presenza de masas mixtas de Eucaliptos
e Pifieiros, carballeiras, vexetacion de ribeira, rematando coa propia de brezal toxal. Resulta
comun atopar pequenas carballeiras en mestura coas repoboacions forestais de Eucalipto e
Pifieiro, formando soutos de pequena dimension. Dito bosque caducifolio deberia ser no
pasado o predominante do territorio, nembargantes estas masas quedaron reducidas en
extension e totalmente fragmentadas pola fonda transformacion, as actividades e a
explotaciéon humana.

Dentro do sector, e situado na parte mais baixa do Monte de Castro, na zona norte do
mesmo, discorre 0 “Rego dos Fornos”, tributario do rio Bermafa en cuxa bacia atépase o
ambito de actuacién, que presenta unha Unica canle dende a N-550 ata a AP-9 onde se
divide en dous tramos que comunican coa zona de A Rosifia (zona oeste do sector). Unha
vez atravesada a AP-9, na zona de A Rosifia, 0 tramo sur desaparece, mentres que o tramo
norte presenta un trazado descontinuo ata desaparecer completamente. A vexetacién ao
longo do curso do rego, ten un caracter ripario ben marcado, sobre todo naqueles tramos que
se atopan mais proximos a estrada N-550 e & autoestrada AP-9.

Dentro do ambito de estudio non existen espazos naturais protexidos.
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[5]

VALORACION DA PAISAXE

5.1.

51.1.

FRAXILIDADE VISUAL DA PAISAXE

Por fraxilidade visual enténdese a susceptibilidade dunha paisaxe de ser alterada por
calquera intervencion que nela se produza. O concepto de fraxilidade visual enlaza, por tanto,
coa idea da maior ou menor visibilidade do territorio con independencia dos seus valores ou
calidades paisaxisticas, diferenciandose asi do concepto da “fraxilidade paisaxistica” --do que
resulta unha importante compofente-- que se referiria a susceptibilidade dunha paisaxe a
deterioracion dos seus valores naturais, visuais e perceptivos.

A fraxilidade visual dunha paisaxe presenta dias comporfientes.
e Fraxilidade intrinseca.

e Fraxilidade extrinseca

FRAXILIDADE INTRINSECA

Enténdese por fraxilidade intrinseca a que presenta un territorio polas stas propias
caracteristicas, e dicir, a derivada dos seus elementos estruturais (non efémeros) e dos
elementos texturais que son 0s que configuran a cobertura do solo (vexetacién e usos).

Xa que logo, para a determinar a fraxilidade intrinseca consideramos:

Fraxilidade
visual funcién >
relevo

FRAXILIDADE
———» | INTRINSECA DA
PAISAXE

Fraxilidade
visual funcion
vexetacion *

5.1.1.1. Fraxilidade visual en funcion do relevo

A fraxilidade visual do territorio en funcién do relevo valérase tendo en conta tres factores:

e Altitude: canto mais elevado é un terreo mais visible resulta e, en consecuencia,
presenta unha maior fraxilidade.

e Pendente: considéranse mais fraxiles os terreos de pendente fortes que os de
escasa pendente, atendendo a que as pendentes fortes son mais perpendiculares ao
angulo de visién e, xa que logo, vense mais.

e Orientacion: este factor ten en consideracién a maior ou menor visibilidade dun
terreo en funcion da sta iluminacién, e dicir, da sia maior ou menor exposicion & luz
solar, de xeito que as orientacions norte son menos visibles que as sur e polo tanto
menos fraxiles.

Sector de Ordenacioén Detallada SP-1-1
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N Fraxilidade
Altitude

Fraxilidade
MDT Pendente pendente

Fraxilidade
wvisual funcién
relevo

)

Faltitude
Orientacién Altitude

5.1.1.2. Fraxilidade visual en funcién da vexetacién e usos do solo.

A fraxilidade da vexetacion definese como o inverso da capacidade das coberturas do solo
dun territorio (vexetacion e usos e ocupaciéns do solo) para ocultar unha actividade que se
realice no seu interior, por iso considérase a altura da ocupaciéon do solo como a inversa da
fraxilidade. Desde este punto de vista un bosque € menos fraxil, visualmente, que un campo
de labor, xa que a altura das arbores pantalla a accién realizada no seu interior. E pois
necesario disociar o0 mérito de conservacion do bosque derivado do seu valor ambiental e a

sUa calidade paisaxistica do concepto de fraxilidade visual.

5.1.2. FRAXILIDADE EXTRINSECA OU ADQUIRIDA.

E a fraxilidade visual que presenta un territorio en funcion dos potenciais observadores fixos nos

nacleos de poboacion, puntos singulares (miradoiros, fitos, lugares frecuentados,...) e os tedricos

observadores mabiles que se desprazarian polas principais vias de comunicacion da area estudada. A

fraxilidade extrinseca deriva, polo tanto, de que un punto poda ser moi visible desde o exterior e por

moita xente. Para determinar esta fraxilidade é necesario:

e Determinar os lugares de observacion mais significativos do territorio

e Calcular as cuncas visuais deses puntos.

e [Establecer unha valoracién cuantitativa que mida o nimero de cuncas visuais

desde os puntos de observacion determinados que inciden nun punto do

ambito de actuacion.
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5.1.3. CALCULO DA FRAXILIDADE INTRINSECA
5.1.3.1. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION DO RELEVO

Neste apartado considérase a pendente, a orientacion e a altitude. Os tres mapas
elaboraronse a partir do MDE. As seguintes taboas recollen os parametros polos que se
determinou a fraxilidade visual destes factores.

FRAXILIDADE EN FUNCION DA PENDENTE
PENDENTE INDICE VALORACION
3-6% 2 BAIXA
6-15% 3 MEDIA
15-30 % 4 ALTA

| T N | | IV ETVE S 7N

FRAXILIDADE EN FUNCION DA ORIENTACION

ORIENTACION INDICE VALORACION
NORLESTE BAIXA
LESTE 3 MEDIA
SURLESTE ALTA
SUROESTE ALTA
OESTE 3 MEDIA
NOROESTE 2 BAIXA

FRAXILIDADE EN FUNCION DA ALTITUDE

ALTITUDE iNDICE VALORACION
125-140 m 2 BAIXA
140 - 155 m 3 MEDIA
155-170 m 4 ALTA

| S O G S|

Estas valoracions correspondense cos seguintes planos:
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ALTA

250
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ALTA

250
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O mapa de fraxilidade en funcién do relevo obtense como resultado de cruzar os tres mapas
precedentes. A sintese realizase cruzando dous a dous os mapas de valoracién de cada un
dos factores anteriores de acordo ao seguinte esquema:

~

Xa que logo, criizanse os mapas de dous en dous, e dado que cada mapa presenta 5
valores, o resultado dun cruzamento depara 25 posibles combinaciéns dos valores iniciais
gue compre volver a reclasificar nos cinco valores iniciais. O método de cruzamento de
mapas que se aplica é a suma dos mapas polos seus indices numéricos e a reclasificacion,
atendendo aos criterios establecidos na seguinte taboa:

FRAXILIDADE EN BAIXA MEDIA ALTA
FUNCION DO

RELEVO 2 3 4
4 5 6

BAIXA 2 4 5 6 7

MEDIA 3 4 5 6 7 8

ALTA 4 5 6 7 8

6 7 8
Criterios de reclasificacion de cruzamentos planos de fraxilidade.
BAIXA MEDIA ALTA
2 3 4

O seguinte mapa € o resultado do cruzamento dos tres mapas. E, xa que logo, 0 mapa de
fraxilidade visual, en funcion do relevo.
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ALTA

250
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5.1.3.2. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION DA VEXETACION E USOS DO SOLO

Para o célculo deste valor considérase o mapa de usos e coberturas do solo editado pola
Xunta de Galicia E: 1/25.000. Os parametros empregados e a fraxilidade atribuida a cada
unidade do solo recéllense na seguinte taboa.

iNDICE DE
FRAXILIDADE

DESCRIPCION DAS COBERTURAS

LAMINA AGUA ARTIFICIAL

MATO E ESPECIES ARBOREAS

MOSAICO AGRICOLA E URBANO

ZONAS DOTACIONALES

ESPECIES CADUCIFOLIAS

ESPECIES PERENNIFOLIAS

MATO

MATO E ROCHEDO

MOSAICO DE CULTIVOS E ESPECIES ARBOREAS
VIEDOS E CULTIVOS LEOSOS

B O S N - (S I (VI (VI | V]

Parametros e fraxilidade en funcién da vexetacién e usos do solo

BAIXA MEDIA ALTA
2 3 4

Sector de Ordenacioén Detallada SP-1-1

22



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
Aprobacién Definitiva

O mapa resultante é o seguinte;

0 250 500
at
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5.1.3.3. FRAXILIDADE VISUAL INTRINSECA DA PAISAXE

Para obter o0 mapa da fraxilidade visual intrinseca da paisaxe, de acordo & metodoloxia
exposta no primeiro apartado do capitulo, compre cruzar o mapa de fraxilidade visual en
funcién da vexetacién co mapa de fraxilidade visual en funcién do relevo.

Emprégase a seguinte taboa na reclasificacion:

FRAXILIDADE BAIXA MEDIA ALTA
VISUAL INTRINSECA
DA PAISAXE 2 3 4
4 5 6
BAIXA 2 4 5 6 7
MEDIA 3 4 5 6 7 8
ALTA 4 5 6 7
6 7 8

Criterios de reclasificacion de cruzamentos planos de fraxilidade.

BAIXA MEDIA ALTA
2 3 4
23,08% 14,34% 55,85%
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Esta valoracion correspondese co seguinte plano:
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5.1.4. CALCULO DA FRAXILIDADE VISUAL EXTRINSECA DA PAISAXE.

Consideraronse os puntos de interese de observacion, baseandose en zonas relativamente
frecuentadas e que ademais gocen de vistas panoramicas, distinguindose puntos estaticos e
dinamicos nas principais vias de circulacion:

PUNTOS DE OBSERVACION ESTATICOS:

Vistas panoramicas

- Monte de Carracedo
- Outeiro de Catadoiro
- Outeiro Feitoso

- Monte do Castro

Zonas de interese

- Nucleo de O Cope
- Nucleo de Paradela
- Castro de Paradela

Percorridos de interese

- Camifio de Santiago

PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS:

- AP-9
- N-550

- EP-8001
- EP-8003

Os puntos de interese de observacion e as zonas visibles desde cada un deles
represéntanse nas seguintes imaxes:
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5.1.4.1. PUNTOS DE OBSSERVACION ESTATICOS
A. VISTAS PANORAMICAS

0

250 500
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B. ZONAS DE INTERESE
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C. CAMINOS DE INTERESE
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D. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION DOS PUNTOS DE VISTA ESTATICOS

Para determinar a fraxilidade visual en funcion dos puntos de vista estaticos, partese dos
mapas de cuncas visuais anteriores, que se adicionan entre si (cada mapas ten unha
estrutura booleana isto € valor “0” ou “1”) obtendo un mapas cun gradiente de valores entre
HOH e l53!l.

O valor “0” producese naquelas porciéns do territorio non visibles dende ningin punto de

vista mentres que o valores “3” representa as zonas visibles dende todos os puntos de vista
considerados.

Polo tanto, e posible establecer un gradiente de fraxilidade segundo valor do mapa de
fraxilidade de acordo a seguinte taboa.

TABOA DE RECLASIFICACION

NON VISIBLE 0

Esta valoracion correspondese co seguinte plano:
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5.1.4.2. PUNTOS DE OBSERVACION DINAMICOS
A. VIARIO PRINCIPAL

e EP-8003
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e EP-8001

509,
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e N 550
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e AP-9
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B. FRAXILIDADE VISUAL EN FUNCION DOS PUNTOS DE VISTA DINAMICOS

A valoracién da fraxilidade visual dende os percorridos dinamicos faise tendo en conta a
intensidade de uso das vias de comunicacion dende as que se precibe a incidencia da
actuacion. Para elo pondérase a visibilidade dende cada unha das estradas en funcién do
IMD e da velocidade media asociada a cada tipo de via, de acordo coa seguinte taboa:

ESTRADA | CODIGO | INDICE DE FRAXILIDADE VISUAL

EP-8003 A 1
EP-8001 B 3
N-550 C 5
AP-9 D 7

Os valores obtidos pola suma dos valores de visibilidade ponderados para cada punto do
ambito. Os valores resultantes distintos de 0 (non visible), que se sitdan entre o valor 1
(visible s6 dende a EP-8003) e o valor 16 (visible dende todas as vias), reclasificase en cinco
treitos segundo a seguinte taboa.

TABOA DE RECLASIFICACION

COMBINACION DE VARIABLES INDICE

C 5

A+C 6

D 7

A+D 8
B+C 8
A+B+C 9
B+D 10
A+B+D 11
c+D 12
A+C+D 13

BAIXA MEDIA ALTA

A valoraciéon resultante da fraxilidade visual dende os puntos de observacion dinamica
exprésase no seguinte mapa:
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5.1.4.3. A FRAXILIDADE VISUAL EXTRINSECA DA PAISAXE.

Para determinar a fraxilidade extrinseca, partese dos mapas fraxilidade visual dende os
puntos de vista estaticos e dinamicos anteriores, que se adicionan entre si obtendo un mapa
cun gradiente de valores entre “0” e “6”".

O valor “0” producese naquelas porciéns do territorio non visibles dende ningin punto de
vista mentres que o valores “6” representa as zonas visibles dende todos os puntos de vista
considerados.

Polo tanto, e posible establecer un gradiente de fraxilidade segundo valor do mapa de
fraxilidade de acordo a seguinte taboa.

FRAXILIDADE VISUAL NON VISIBLE MEDIA

EXTRINSECA 0 5

NON VISIBLE 0 0 3 -

4 6

BAIXA 2 3 5 .

MEDIA 3 3 4 . 5
ALTA 4 4 5 7
\— 5 6 8

NON VISIBLE ‘ BAIXA MEDIA ALTA
54.01% 4 16,32% 4,90% 1,59% Q

A valoracién de sintese da fraxilidade visual extrinseca exprésase no seguinte mapa:
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Sector de Ordenacioén Detallada SP-1-1

40



PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE CALDAS DE REIS
Aprobacién Definitiva

5.1.5. CALCULO DA FRAXILIDADE VISUAL DA PAISAXE.

Este mapa € o resultado de sumar o mapa de fraxilidade intrinseca co de fraxilidade
extrinseca. Esta suma reclasificase de acordo & seguinte taboa:

FRAXILIDADE VISUAL DA PAISAXE
2 3 4

NON VISIBLE 0 3 4 5
3 4 5 6
BAIXA 2 3 4 5 6 7
MEDIA 3 4 5 6 7 8

ALTA 4 5 6 7

6 7 8

BAIXA MEDIA ALTA

2 3 4
45,78% 32,58% 4,85%

Sector de Ordenacioén Detallada SP-1-1
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5.2.

Para analizar esta imaxe é necesario considerar dous aspectos: o primeiro é que a
fraxilidade, de acordo a esta metodoloxia, non ten relacion co valor ambiental do territorio, e
en segundo lugar, cémpre considerar a orixe dos datos. O mapa esta formado pola adicién
de dous planos, o de fraxilidade intrinseca cuxos compofientes son os factores do relevo
(altitude, pendentes, orientacion e factores de altura do usos do solo), onde as alturas das
ocupacions do solo diminten a fraxilidade e, doutra banda, o de fraxilidade extrinseca o que
incrementa o valor da fraxilidade nas zonas mais expostas de vision.

De acordo co resultado desta andlise, podemos concluir que dentro do ambito de actuacion
as zonas de menor fraxilidade visual localizanse, en xeral, nas zonas sueste e suroeste do
ambito, mentres que as zonas de maior fraxilidade visual resultan ser as zonas centrais de
maior pendente que verten & estrada N-550.

CALIDADE

Para establecer a calidade da paisaxe facemos unha valoracién sobre os usos do solo, por
gue estes estan ligados entre outros factores & xeomorfoloxia, é dicir, acoutan espazos de
caracteristicamente mais ou menos homoxéneas e por que dependendo da cobertura
dominante poderemos establecer uns criterios de valoracion das diversidade, cromatismo e
textura do territorio

De acordo a iso establecese a seguinte valoracion.

DESCRIPCION DAS COBERTURAS CALIDADE|

EUCALIPTO

CONIFERAS

EUCALIPTO E CONIFERAS

REPOBOACIONS FORESTAIS

MOSAICO AGRICOLA E URBANO

MATO

MESTURA DE ESPECIES ARBOREAS

MATO E ESPECIES ARBOREAS

MOSAICO DE CULTIVOS E ESPECIES ARBOREAS

VIEDOS E CULTIVOS LEOSOS
CULTIVOS E PRADOS

BB |D AP WW MWW WIN

Resultando o seguinte mapa:
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A continuacién achéganse os seguintes planos de informacién e ordenacion:

PLANO 1. SITUACION E DELIMITACION DO SECTOR

PLANO 2A. ESTADO ACTUAL E DETERMINACIONS DO PXOM
PLANO 2B. INFORMACION CATASTRAL

PLANO 3.1. ESTRUCTURA VIARIA E ALINEACIONS

PLANO 3.2. ORDENACION E REGULACION

PLANO 3.3. ORDENACION E USOS PORMENORIZADOS
PLANO 3.4. SECCIONS DO SECTOR

PLANO 3.5. POLIGONOS DE EXECUCION

PLANO 3.6. ZONIFICACION ACUSTICA

PLANO 4.1. REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA

PLANO 4.2. REDE DE SANEAMENTO DE PLUVIAIS

PLANO 4.3. REDE DE SANEAMENTO DE RESIDUAIS

PLANO 4.4. REDE DE SUBMINISTRACION DE ENERXIA ELECTRICA
PLANO 4.5. REDE DE GAS

PLANO 4.6. REDE DE TELECOMUNICACIONS
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